RESUMEN DEL _INFORME JURIDICO (D I.S.R) relativo a la situacion del suelo dotacional del
SAU-1 de las NN SS de Pedrezuela (167.6 2.2 y 167.6 6.2)

El ordenamiento juridico espafiol desde 1956 al menos, viene exigiendo a los propietarios de
suelo en orden a la correcta ejecucién del planeamiento, el cumplimiento sucesivo de una serie
deberes urbanisticos, como corolario de los derechos edificatorios que correlativamente se
generan a través de la actuacién administrativa tendente a la clasificacion urbanistica del suelo,
como son -entre otros- el cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos destinados a
dotaciones publicas

Por lo que desde entonces y hasta la actualidad, en el estatuto juridico de la propiedad del suelo
el derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por cumplir correlativamente los deberes
de cesion urbanistica correspondientes; Lo cual no es sino la consecuencia de que el suelo se
utilice en correspondencia con la utilidad publica y la funcién social de la propiedad, garantizando
la justa distribucion de las obligaciones y cargas derivadas de la misma

En consecuencia, las cesiones obligatorias: vias publicas, zonas verdes publicas, espacios libres
del mismo caracter y equipamientos y servicios publicos... se enmarcan dentro de los deberes
basicos del régimen de la propiedad urbanistica, y la totalidad de todos los elementos de estos
subsistemas seran del Ayuntamiento, y no de los propietarios que, a lo sumo, estan obligados a
su conservacion, en la medida en que formen parte de las obras de urbanizacién y asi lo hayan
asumido

[En el caso concreto de la urbanizacién Montenebro, al ser el COREPO propietario Unico, no hay Junta de
Compensacion, pero si se constituyd Entidad Urbanistica de Conservacion con una finalidad concreta: la
conservacion de todos los servicios, calles, zonas verdes, etc., de cesion obligatoria y titularidad publica]

La urbanizacion Montenebro fue construida desde 1973 sin cumplir ninguna de éstas obligaciones
exigibles con caracter general a todos los propietarios de suelo, operando en 1986 una revision de
Normas Subsidiarias de Planeamiento para proceder a su “regularizaciéon”, teniendo su oportuno
desarrollo en el Plan Parcial aprobado por la Comunidad de Madrid en diciembre de 1986 y en el
Proyecto de Compensacion aprobado por el Ayuntamiento en marzo de 1988

Es necesario acudir a la ley del suelo de 1976 (vigente cuando se aprobo el Plan Parcial) para
entender lo que implica la presentacion por los propietarios de suelo de un Proyecto de
Compensacion, referido en este caso a la cesion de suelo dotacional al Ayuntamiento:

CAPITULO Il

Sistema de compensacion

Articulo 126

1. En el sistema de compensaciéon LOS PROPIETARIOS APORTAN LOS TERRENOS DE CESION
OBLIGATORIA, REALIZAN A SU COSTA LA URBANIZACION en los términos y condiciones que se
determinen en el Plan o Programa de Actuacién Urbanistica o en el acuerdo aprobatorio del sistema Y SE
CONSTITUYEN EN JUNTA DE COMPENSACION, SALVO QUE TODOS LOS TERRENOS PERTENEZCAN
A UN SOLO TITULAR.

[Como es el caso de la urbanizacién Montenebro, en la que existia un Unico propietario —-COREPO-,
gue fue quien promovio el Plan Parcial del sector y presento un proyecto de compensacion de
propietario Unico]

SECCION 5 Proyecto de compensacion
Articulo 172



De acuerdo con los criterios establecidos en las bases de actuacion, la Junta formulara un proyecto de
compensacion que contendra las determinaciones siguientes:

a) Descripcién de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con las correcciones procedentes, v,
en defecto de titulos, segun planos. Se expresaran las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y
demas derechos que las afecten, el respectivo propietario, si fuera conocido, la cuantia de su derecho en el
proyecto de compensacion, y el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo.

Cuando participen en el proyecto de compensacion propietarios de suelo exterior al poligono, se describiran las
fincas que les fueron ocupadas.

b) Descripcion de las fincas resultantes, incluyendo, en su caso, las que corresponden a la Administracion
adjudicataria del 10 por 100 del aprovechamiento medio, titulares a quienes se adjudiquen y concepto en que lo
fueren. Se expresara respecto de cada finca la antigua a la que corresponda o el derecho que da lugar a la
adjudicacion; asi como las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que las afecten,
por no ser incompatibles con el planeamiento.

c) LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y DE LAS RESERVAS QUE
ESTABLEZCA EL PLAN.

d) Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para enajenarlas directamente, con el fin
de sufragar los gastos previstos de la urbanizacion.

e) Compensaciones en metalico, si fuesen procedentes por diferencias en las adjudicaciones.

La innecesariedad de compensaciones entre diversos propietarios -propietario inico, COREPO-
hace que el proyecto de compensacion quede reducido al minimo, en concreto, como dice el art

173:

Por su

Articulo 173

EN LOS SUPUESTOS DE PROPIETARIO UNICO, EL PROYECTO DE COMPENSACION SE LIMITARA A
EXPRESAR LA LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y DE LAS RESERVAS
QUE ESTABLEZCA EL PLAN, asi como la localizaciéon de las parcelas edificables, con sefialamiento de
aquellas en que se sitie el 10 por 100 del aprovechamiento que corresponda a la Administracion actuante.

parte el art 100 dice:

Articulo 100.

1. El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira los siguientes efectos:

a) CESION DE DERECHO AL MUNICIPIO EN QUE SE ACTUE EN PLENO DOMINIO Y LIBRE DE CARGAS
DE TODOS LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA PARA SU INCORPORACION AL PATRIMONIO
DEL SUELO O SU AFECTACION CONFORME A LOS USOS PREVISTOS EN EL PLAN.

En linea con lo anterior el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, dispone:

Seccién 7. Cesion de terrenos y obras de urbanizacién

Articulo 179.

1. EL ACUERDO DE APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION PRODUCIRA LA CESION DE
DERECHO A LA ADMINISTRACION ACTUANTE, EN PLENO DOMINIO Y LIBRE DE CARGAS, DE TODOS
LOS TERRENOS QUE SEAN DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA SEGUN EL PLAN, PARA SU
INCORPORACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO O SU AFECTACION A LOS USOS
PREVISTOS EN EL MISMO.

Articulo 180.

1. LA CESION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E INSTALACIONES Y DOTACIONES CUYA
EJECUCION ESTUVIERE PREVISTA EN EL PLAN DE ORDENACION Y PROYECTO DE URBANIZACION
APLICABLES SE EFECTUARA POR LA JUNTA DE COMPENSACION EN FAVOR DE LA
ADMINISTRACION ACTUANTE DENTRO DE UN PLAZO NO SUPERIOR A TRES MESES, CONTADO
DESDE LA RECEPCION DEFINITIVA POR LA JUNTA.

2. La cesion a que alude el nimero anterior podré referirse a una parte del poligono o unidad de actuacion aun
cuando no se haya completado la urbanizacion de ese ambito territorial, siempre que el area ya urbanizada



constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya producido respecto de la misma la recepcion
definitiva por parte de la Junta de Compensacion.

3. LAS CESIONES DE OBRAS, INSTALACIONES Y DOTACIONES A QUE SE REFIERE ESTE ARTICULO
SERAN FORMALIZADAS EN ACTAS QUE SUSCRIBIRAN LA ADMINISTRACION ACTUANTE Y LA JUNTA
DE COMPENSACION.

[En el caso concreto de la urbanizacion Montenebro, al ser el COREPO propietario Unico, no hay
Junta de Compensacién, pero si se constituyé Entidad Urbanistica de Conservacion, que es quien
figura a fecha de hoy como titular registral de las parcelas dotacionales de cesion al Ayuntamiento]

De acuerdo con el Plan Parcial y el Proyecto de Compensacion del SAU-1 “Montenebro”, el suelo

dotacional de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento se cuantifica y localiza en el plano n° 3
del Proyecto de Compensacion “Cesiones obligatorias” (al Ayuntamiento), siguiente:
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.,y en laficha n® 11 del propio Proyecto de Compensacion:
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Por tanto, las parcelas de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, con sus superficies
correspondientes son las marcadas con los cédigos (2-3-4-5-6-8-9), siendo 1 el suelo residencial
(privado) y 7 la zona verde-polideportiva (privada)

Como es sabido, mediante STSIJM de 27 02 2017 se estableci6é que el Ayuntamiento habia
procedido a la recepcion de la urbanizacion y debia proceder a hacerse cargo de la conservacion
y mantenimiento (obviamente so6lo de los elementos publicos de la urbanizacion tales como
viales, zonas verdes, equipamientos y servicios publicos, etc...), y a la prestacion de los servicios
publicos correspondientes, desde el 24 12 2014, en virtud de lo acordado entre la Entidad
Urbanistica de Conservacion “Residencial Montenebro” y Ayuntamiento mediante convenio de 23
12 2004

Asi pues, asumiendo el Ayuntamiento la prestacion de servicios publicos y el mantenimiento de
las zonas publicas de la urbanizacién, acaba el deber de conservacion y mantenimiento que
correspondia hasta entonces a la Entidad Urbanistica de Conservacioén, por lo que para poder
prestar adecuadamente los servicios publicos en la urbanizacion Montenebro se hace necesario
materializar de hecho (con la entrega al Ayuntamiento de las parcelas sefialadas en el Proyecto
de Compensacion y su inscripcion el Registro de la Propiedad a nombre del Ayuntamiento) la
cesion del suelo producida “ex lege” desde la aprobacion del Proyecto de Compensacion (11 de
marzo de 1988)

En este sentido se propone al Pleno (en virtud de lo sefialado en los informes técnicos y juridico)
adoptar dos acuerdos para dar cumplimiento a lo dispuesto en la ley y en el Proyecto de
Compensacion:

1) Requerir a los gestores de la Entidad Urbanistica de Conservacion en liquidacion para que,
mediante acta administrativa formalicen la cesion al Ayuntamiento de Pedrezuela del suelo
dotacional y del suelo urbanizable especialmente protegido exterior a la urbanizacién (cédigos 2-3-
4-5-6-8-9 del proyecto de compensacion), inscrito actualmente a nombre de la Entidad, para su



posterior aceptacion en Pleno y elevacion al Registro de la Propiedad, para su inscripcién a
nombre del Ayuntamiento de Pedrezuela

Al mismo tiempo y a fin de conocer el resultado de las actuaciones efectuadas por la Entidad
Urbanistica de Conservacion hasta la fecha de suscripcion de dicha acta, requerir a los gestores
de la Entidad Urbanistica de Conservacion en liquidaciéon para que presenten en el Ayuntamiento
la memoria final de liquidacion de la Entidad, con especificacion de las actuaciones realizadas,
cumplimiento de sus deberes urbanistico como Entidad Urbanistica de Conservacién, y saldo
econdmico resultante con mencién y forma de distribucién (positiva o negativa) entre todos los
miembros de dicha Entidad

A estos efectos se concedera un plazo razonable de un mes para llevar a cabo estas actuaciones

2) Requerir a la Junta de Propietarios de la urbanizacién Montenebro para que dejen expeditas las
parcelas de cesion al Ayuntamiento (codigos 2-3-4-5-6-8-9 del proyecto de compensacion), en
base a los fundamentos juridicos anteriores, debiendo cesar en su uso en orden a una adecuada
prestacion de los servicios de competencia municipal

A estos efectos se concedera también un plazo razonable de un mes para llevar a cabo estas
actuaciones, dejando a salvo la posibilidad de llegar a un acuerdo con el Ayuntamiento para llevar
a cabo este proceso de la forma mas légica y coherente con las situaciones de hecho
preexistentes a la fecha

Para mayor detalle de lo aqui sefialado, colgamos en la web del Ayuntamiento los informes
técnicos y juridico en que se basan estas propuestas de acuerdo, y la documentacion técnica mas
relevante relativa a este asunto



Secretaria
Ayuntamiento de Pedrezuela
(28723 Madrid)

ASUNTO: Finalizacién fase informacién previa relativa al suelo dotacional del SAU-1 de las NN SS de Pedrezuela
Propuesta al Pleno para requerir a los gestores de la Entidad Urbanistica de Conservacion de Montenebro en liquidacion
para que, mediante acta administrativa, formalicen la cesion al Ayuntamiento de Pedrezuela del suelo dotacional del
SAU-1 de las NN SS
Propuesta al Pleno para requerir a la Junta de Propietarios de la urbanizacién Montenebro para que dejen expeditas las
parcelas del SAU-1 de las NN SS de cesion al Ayuntamiento, en orden a una adecuada prestacion de los servicios de
competencia municipal, tras STSIM de 27 02 2017

INFORME JURIDICO Este informe juridico es complementario-desarrollo-correccion del anterior de 22 03 2022

[FLANG Te ZoNRIcACION| 5,
¥ SO CEL SUELO

Plano zonificacion y uso del suelo del PP del sector SAU-1, de 16 12 1986 (PZU)

La cuestion que se plantea es llevar al Pleno la formalizacion en acta administrativa de la
cesidn obligatoria y gratuita (y posterior inscripcion a nombre del Ayuntamiento en el Registro de
la Propiedad, R°P) del suelo dotacional -publico- ubicado en la urbanizacion Montenebro

El ordenamiento juridico espafiol desde 1956 al menos, viene exigiendo a los propietarios de
suelo en orden a la correcta ejecuciéon del planeamiento, el cumplimiento sucesivo de una serie
deberes urbanisticos, como corolario de los derechos edificatorios que correlativamente se
generan a través de la actuacién administrativa tendente a la clasificacion urbanistica del suelo,
como son -entre otros- el cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos destinados a
dotaciones publicas

Por lo que desde entonces y hasta la actualidad, en el estatuto juridico de la propiedad del suelo,
el derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por cumplir correlativamente los deberes
de cesion urbanistica correspondientes; Lo cual no es sino la consecuencia de que el suelo se
utilice en correspondencia con la utilidad publica y la funcién social de la propiedad, garantizando
la justa distribucion de las obligaciones y cargas derivadas de la misma
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En consecuencia, las cesiones obligatorias: vias publicas, zonas verdes publicas, espacios
libres del mismo caracter y equipamientos y servicios publicos... se enmarcan dentro de
los deberes basicos del régimen de la propiedad urbanistica, y la totalidad de todos los
elementos de estos subsistemas seran de propiedad del Ayuntamiento, y no de los
propietarios iniciales del suelo, que, a lo sumo, estan obligados a su conservacion, en la medida
en que formen parte de las obras de urbanizacién y asi lo hayan asumido

[En el caso concreto de la urbanizacion Montenebro, al ser el COREPO propietario Gnico, no hay Junta de
Compensacion, pero si se constituyd Entidad Urbanistica de Conservacion con una finalidad concreta: la
conservacion de todos los servicios, calles, zonas verdes, etc., de cesion obligatoria y titularidad pablica

Se constituye la EUC al venir asi establecido en el convenio urbanistico de 1984, con duracién indefinida y
dependiente administrativamente del Ayuntamiento de Pedrezuela]

El 19 06 1986 se aprobaron las NN SS de Pedrezuela, siendo la legislacion vigente en aquél
momento el TRLS 1976 y reglamentos concordantes RP 1978, RGU 1978); El TRLS de 1976 ya
establecia que la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
urbanistica se concretaba en la cesion (obligatoria y gratuita) al Ayuntamiento del 10% del
aprovechamiento urbanistico del sector y en diferentes estdndares de cesién de suelo
dotacional, pej: terrenos para parques Yy jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo
y expansién, centros culturales y docentes publicos, centros asistenciales y sanitarios y demas
servicios de interés publico y social

Esta obligacién la recoge expresamente las NN SS en el art 38: los propietarios de suelo
urbanizable (SUB) deberan ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento la
superficie total de los terrenos indicados en el apdo b):
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Art. 38 Obligaciones y derechos de los propietarios.

1. Los propietarios de suelo urbanizable deberdn {arts. 84.3,
119 v 122 de la Ley del Suelo y 46.3, 51 y

57 del Reglamen
to de Gestifn) :

a) Elaborar, presentar y ejecutar por si mismos los Planes
Parciales gue se senalen y en los plazos previstos en -

las presentes Normas, conforme a sus determinaciones.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamien
to, la superficie total de los terrenos gque se destinen
con cardcter permanente a viales, parques y jardines pQ
blicos, zonas deportivas pQblicas y de recreo y expan--
sibn, centros culturales y docentes y demds servicios =
piblicos necesarios, asi como los sistemas generales in
cluidos en la gestidn de los Planes Parciales.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento

sector en que se encuentra la finca.

No menos importante es el art 40 que parte de una realidad incuestlonable. el caracter “ilegal” de
la “urbanizacibn Montenebro” en sus origenes (hasta la aprobacion de su plan parcial, en
concreto), lo que determiné su sujecién a la Ley 9/1985, 4 diciembre, de tratamiento de
actuaciones urbanisticas ilegales

Art. 40 Definicifn

Caminidad de Madrid y el convenio suscrito por el Ayuntaniento y CO

El art 41 de las NN SS, con el mismo contenido que reproduciria el plan parcial (PP) promovido

por COREPO (propietario Unico) y el proyecto de compensacién (PC) también promovido por
COREPO, dispone:
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Art. 41 Caracterfisticas y condiciones de uso y editicacifn \-':E‘ .j
- Superficie SAU-L : 1.202.000 m?
- Uso: Residencial Y Equipamientos.
~ Capacidad mdxima de vivienda : 745 viviendas
- Tipologfas residenciales : Viviendas unifamiliares aisladas. Excepcional-
mente se admite la tipoloyfa apareada en aguellas zonas y editicaciones
en que existe esta tipologfa, exclusivamente.
~ Parcela minima : 500 m2. Se almiten las parcelas existentes de 400 me.,
que se considerarfn edificables.
-~ Altura mixima : 2 plantas.
- BEdificabilidal mfixima del sector : 0,15 m2/m2, para uso residemcial.
- Reservas de suelo para dotaciones de Plan Parcial (minino)

Espacios libres de doninio y usc pdblicO.....eeecenvnnsen 121.290 n2
Espacios libres, zonas verdes y deportivas privadas...... 82.576 m2
CentyYosS dOCENEES sovuesenrirsrrrsosnsscactaasssnsnsssnanss 13.683 m2
Servicios de interé@s pliblico y social .......c.cccvvuinanen 9.707 m2

Lo o' 1 221.256 m2

- Sistema de actuacidén : COMPENSACION

- El plan parcial y el proyecto de urbanizacién del SAU-L inclairfin en
sus determinaciones la conexifn de los servicios de alcantarillado y
depuracién de la zona 2 del Suelo Urbanc "los Pajares”.

- Para todas aquellas cuestiones no reguladas en el presente articulo se
estar8 a lo dispuesto en la Ley 9/85 de 4 de Diciambre de la Comanidad
de Madrid y en el Convenio suscrito por el Ayuntamiento de Pedrezuela
y la cooperativa COREPO en la Jonsejerfa de Ordenacién del Territorio,
Medio Ambiente y Vivienda de la Camunidad de Madrid, cuyo contenido

se reproduce a continuacidn:
P |

Estos art de las NN SS se introdujeron en la revision operada en junio de 1986 (precisamente para
regularizar la situacion urbanistica de la urbanizacién Montenebro), en desarrollo del convenio de
1984 suscrito entre el Ayuntamiento y COREPO, en cuyo criterio.2.E) se sefiala:

B) Las zonas de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Pedrezuela,
tales como equipamientos, dotaciones, ete., del Poligono seran ubicadas a
titulo indicativo, segan ¢l plano anexo n? 3 y en lo no concertado se estars a
lo dispueste en el anvxo del Heglamento de Planeamicento y vl avance acorda-

do entre las partes firmantes del convenio,

, remitiendo por lo demés en todo lo no regulado en las propias NN SS al desarrollo posterior de
las mismas que haria el PP (aprobado en diciembre de ese mismo afio...)

Siendo una urbanizacion ilegal en sus origenes, al estar desarrollada en suelo no urbanizable
(SNU) -incluido suelo especialmente protegido (SNUep)-, quedd sujeta a la Ley 9/1985, 4
diciembre, de tratamiento de actuaciones urbanisticas ilegales, que preveia que la regularizacién
urbanistica de estas actuaciones ilegales deberia procurar por una parte preservar los
valores ambientales dignos de ello (motivo por el cual se excluyeron del SAU-1, como veremos,
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326.477 m2 de SNUep), y por otra adecuarse a las “cesiones, edificabilidad, usos, niveles y
tipo de infraestructuras y muchos otros aspectos, de las del suelo con vocacién urbana,
suficientes para garantizar adecuada y dignamente los usos residenciales y agropecuarios
previstos.”

Esas cesiones se prevén en todos los documentos urbanisticos que regulan la
urbanizacién Montenebro: NN SS, PP y PC; Obviamente, si con caracter general la cesién de
aprovechamiento urbanistico y de suelo dotacional (obligatoria y gratuitamente) era una exigencia
para cualquier desarrollo urbanistico “normal” en SUB, ésta exigencia no iba a atemperarse para
la urbanizacion Montenebro, que era urbanizacién “ilegal”, que debia “regularizarse”, y eso sélo
podia ser cumpliendo todas las obligaciones inherentes a cualquier desarrollo urbanistico

En el caso del SAU-1 de Pedrezuela (“Residencial Montenebro”), la superficie y ubicacién del
suelo dotacional que habria que cederse obligatoria y gratuitamente el Ayuntamiento se
refleja en el plano n® 3 del Plan Parcial (de iniciativa particular, ademas, promovido por
COREPO) denominado “Zonificacion y uso”, fechado noviembre 1985 y aprobado por la
Comunidad de Madrid el 16 12 1986
N—
0.~ C3JETO Y JUSTIFICACION DC Li PROCEDENCIA DE L& PORIULA=
CION DEL PLAN PARCIAL,

Z1 objeto del Presente Plan Parcial es la legalizacidn de
la urbanizacién y edificaciones existentes en el Término luni=-
cipal de FPedrezuela v denominada Urbanizacidén Corepo, en =21
sitic conocido por MONTIENEBRO, Zsta Urbanizacidén iniciada en el
afio de 1,972 se compone actualmente de 237 viviendas construi-

das y habitadas, una red viaria totalwente terminada en el 80 5

Reproducimos a continuacion otros aspectos interesantes del PP, que al ser un documento
escaneado, deben ser capturas de imagen (por lo cual la calidad no es la 6ptima):

Por todos estos motivos_y dado que se ha calificado este
suelo como urbanizable vprogramado en las Normas Subsidiarias
gue se han realizado en Fedrezuela v con objeto de legalizar

la situacidén actual de la Urbanizacién existente desarronllamos

este Plan Parcial de Crdcnacién. «ﬂ‘\

(..)
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El uso general del poligono es el de vivienda unifamiliar,
aislada ¥ apareada.

En las parcelas destinadas a equipamientos se admiten los-
siguientes usos:

Categoria 1%*: Administrativo.

Categoria 2%: Cultural y Rgligioso.

Categoria 3%: Asistencial.
Categoria 42: Especticulos.
Categoria 5%2; Usos de relacidn.
Categoria 6%: Pequefio comercio.

Asimismo en las zonas calificadas como de verde piblico, -
se admite uso deportivo con las condiciones que més adelan

te se estipulan.

No se admiten uses industriales ‘xfgaral-nracenes W‘;l

1 Y .fm"""”!

(.

II.1.5« Cardacter publico o privado de las edificaciones.

Se procurara que toda la superficie residencial del poligmo
"Corepo", tenga un caracter privado, dividida en parcelas =--

para su posterior venta o utilizacidn.

El resto de las superficies incluidas en el poligono, ten---
drdn un caracter piblico, si bien con dmbitos de servicio di
ferentes, segiin que su utilizacidn contemple la totalidad --

del Municipio o unicamente el polignne en cuestidn.

(..

I1I.3. Sistemas Interiores

Habrd de delimitar en el Programa de Necesidades Urbanas, aque
llas cesienes/reservas para dotacienes establecidas en s1 Re«w

glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

(..)
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REGLAMENTQ DREVISTQ EN EL PLAN SUPERFICIE TOTAL
(2) Sistemas de Espacios Libres de

Dominio ¥ Uso Pibldco
Jardinez.ceessssasrsnsenssns 11.175 m2. 116.785 m2.

v 470 m2. 4.505 m2.

Areas Juego NifioSessesssssans

TOTAL (10%)eucsennsensanes  119.843 m2. 121.290 121.290 m2.

(3) Centros Docentes

Pruascolar-(}uarder{n- s aaes 2.000 m2. 2.280
E.GeBe senevaviancinsensarss _10.000 m2, 11.403
TOTAL scacssacasancsnsnnsins 12.000 m2. 13.683 13.683 m2.
(i) Servicio de Interds Piblico y Social
Parque Deportivoessssssssnass 4,470 m2. : 4,900 m2.
Equipamiento Comercial.sssss.__ 1kel75 m2, 11.861 m2. _—
TOTAL+ sescseavcsssnsensnssanes 15645 m2, 16.761 m2. 16.761 m2. ~
(5) REd VAATAA sececencennracansa 243,185 m2.
Aparcamientosssvass soassssass 4.329 m2.
TOTALssescosassssnarsasssaans 2h7.514 m2. 247,514 m2,
REGLAMENTO . PREVISTO EN _EL PLAN SUPERFICIE TOTAL
(6) Zonas de Servicios.
Transformadores.....ee.se 3.237.
Depositos agua. . l.470
Depuradora..c.cececenss 5.000
TOTAL+ v vannsasannng 9.707 m2, 9.707 m2, 9.707 m2.
{7) Espacios libres y zona
Verde y Deportiva de Uso Privado........ 82.576 m2. 82.576 m2.
TOTAL B R R L P P 491.531 m2,

SJPERFIQ E PREVISTA PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR s cvcevccnonnanssnnsonees 1.200.231 - 491.531 = 70B.700 m2,.

La superficis correspondiente al 10% del Aprovechamiento Medioc es: 70.870 m2.

NOTA.- Las edificabilidades generales por las zonas de Eguipamientc piiblico y
privado y zonas verdes a efectos de su cémputo no se considerardn in--
cluidas en. la edificabilidad bruta resultante de aplicar 0,15 mz,/m2 s0

=

bre 1.200.231,- metros cuadrados. [___

Como se ohsaerva en el lan Parecial se va sia2mnre mor’

encima de las dotaciomes minimas exigirlas mor el (exlapento

Los 401,571 m2,, resnltantes unideos a 1a synerficis - re-

vista nara vivienda unifamiliar, rue es de 7UR,7GL m2,., mos
did 1la sunerficie total de 1.200,.231 m2,, de tuclo irbenizanhle.
EL 10 4 del anrovechamiento ledio es de 7C,770 =m2., v -
e efectuari snu cesidn de acuerrdo con el conmmroniso coxtraido
secin el Convenio suscrito entre =zl nromotor v al “smntamiento

mue agui se adjunta,
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En definitiva de la superficie inicial de la urbanizacion Montenebro (1.526.708 m2), tras excluir del
sector el SNUep a ceder al Ayuntamiento (326.477 m2), y tras cumplir los estandares minimos
establecidos en el ANEXO | del RP 1978 (408.955 m2), quedd reducida a 708.700 m2 de zona
residencial y 82.576 m2 de zona verde-deportiva privada (791.276 m2)

[Al respecto de la cesion de SNUep, resulta curioso que a pesar de haberse formalizado la cesion en su dia al
Ayuntamiento (y a pesar de que su titularidad excede de las funciones de la EUC, que se limitaba a la
conservacion del suelo publico dotacional hasta su recepcion formal por el Ayuntamiento), este SNUep (8-9),
como el resto de las parcelas no residenciales (2 a 7, incluida la zona polideportiva privada) figuran en el R°P
inscritas a nombre de la EUC]

Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: 121.290 m2 FR 2181
Jardines 116.785 m2
Areas de juego de nifios 4.505 m2

Centros docentes: 13.683 m2 FR 2182
Preescolar-Guarderia: 2.280 m2
EGB: 11.403 m2

Servicios de interés publico y social 16.761 m2: FR 2183
Parque deportivo: 4.900 m2
Equipamientosocialy comercial: 11.861 m2

Red viaria: 243.185 m2 FR ----
Viales: 238.627 m2
Aparcamientos: 4.329 m2 FR 2184

Servidumbres de paso: 4.568 m2

Zonas de servicios: 9.707 m2 FR 2185
Transformadores: 3.237 m2

Depésito de agua: 1.470 m2

Depuradora: 5.000 m2

Espacios libres y zona verde y deportiva de uso privado: 82.576 m2 FR 2186
Suelo no urbanizable especialmente protegido (SNUep): 284.628 m2 FR 2188
SNUep cedido al Ayto: 41.863 m2 FR 2187

El resumen de superficies del SAU-1 en consecuencia, es el siguiente:

20220329 SUPERFICIE SAU-1

m2
TOTAL SAU 1 1.526.708,00
8-9 | SNU 326.477,00
2 |2ZV-EL 121.290,00
3 | DOCENTE 13.683,00
4 | SERVICIOS INTERES P-S 16.761,00
5 |VIALES 247.514,00
6 | ZONAS SERVICIOS 9.707,00
7 | EL-DEPORTIVO PRIVADO 82.576,00
1 | RESIDENCIAL PRIVADO 708.700,00

Esto que decimos aparece reflejado graficamente en el PZU del PP, que reproduciamos como
[figura 1], y detallado en el mismo sentido en el cuadro de superficies anexo a dicho plano:
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CUADRO DE SUPERFICEES
.. |:‘--s'a:|c, As .
) 745 UD VIVIENDA UNIFAMILIAR {Aparesdo ¢ (A 708700 m'
] i = ) Aislada |
(2) SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES
~ DE _DOMINIO Y USO PUBLICO
Tonas Verdes 1&73:_, ’ Fatisen,
Juegos Ninos{JN] £.505
3 ZONA ESCOLAR (Prescolar Guard y EGB) : 13.683 m'
(%)_SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL,
s Equipamiento Social yComercial 11861 | 76
Parque Deportive 4300 |
(5) RED VIARIA Y APARCAMIENTO
Calles 238.827 1
Aparoamiento £.329 ' 247.514 m
Servidumbre de paso L.558
(8) ZONA DE SERVICIOS
|
3 0 1
1470 I 9.707 m
5000
(7) ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE _
Y DEPORTIVA DE USO _ PRIVADO 82576 m
SUMA SUELO URBAMIZABLE 1200 2¢1nf
(8) SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
~  PROTEGIDO ‘cjs 628 m*
() SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
~ "PROTEGIDO CEDIDO AL AYUNTAMIENTO - 1,843 mi
& = L
TOTAL POLIGONO 1,526 708 m'

En el propio PP y en el convenio urbanistico de 1984, existe una remision expresa a la
ubicacion de las zonas de cesion al Ayuntamiento en este plano y a la obligacion de
cumplir con estas dotaciones minimas (obligatorias y gratuitas)

E) Las zonas de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamien
to de Pedrezuela, tales como equipamientos, dotaciones, etc
del PSlig:no seran ubicadas a tituleo indicativo, segiin el --
Plano anexo n? 3 y en lo no concertado se estara a lo dis--

puesto en el anexo del Reglamento de Planeamiento y el avan

ce acordado entre las partes firmantes del convenio.

1 UGS S}

Obviamente la cesion obligatoria y gratuita del suelo dotacional al Ayuntamiento no es una
“invencién” de las NN SS o del PP del SAU-1, sino que se recoge expresamente en el art 13 del
TRLS 1976 (y concordantes):

Articulo 13.

1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto, en el suelo clasificado como urbanizable
programado, desarrollar, mediante la ordenacion detallada de una parte de su ambito territorial, el Plan General
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y, en su caso, las Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento y en el suelo clasificado como
urbanizable no programado, el desarrollo de los Programas de Actuacion Urbanistica.

No podran redactarse Planes Parciales sin Plan General previo o Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento, y, en ningun caso, podran modificar las determinaciones de uno y otras.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 75, los Planes Parciales de Ordenaci6on contendran estas
determinaciones.

a) Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide el territorio planeado por
razon de aquéllos y, en su caso, la division en poligonos o unidades de actuacion.

b) SENALAMIENTO DE RESERVAS DE TERRENOS PARA PARQUES Y JARDINES PUBLICOS, ZONAS
DEPORTIVAS PUBLICAS Y DE RECREO Y EXPANSION, EN PROPORCION ADECUADA A LAS
NECESIDADES COLECTIVAS. La superficie destinada a dichas reservas serd como minimo de dieciocho
metros cuadrados por vivienda o por cada cien metros cuadrados de edificacion residencial si no se hubiera
fijlado expresadamente el nUmero de viviendas que se pudieran construir. Esta reserva no podra ser inferior al
10 por 100 de la total superficie ordenada, cualquiera que sea el uso a que se destinen los terrenos y la
edificacion, y habra de establecerse con independencia de las superficies destinadas en el Plan General a
espacios libres 0 zonas verdes para parques urbanos publicos.

c) FIJACION DE RESERVAS DE TERRENOS PARA CENTROS CULTURALES Y DOCENTES PUBLICOS Y
PRIVADOS en la proporcion minima de 10 metros cuadrados por vivienda o por cada cien metros cuadrados
de edificacion residencial si no se hubiere determinado expresamente el nimero de viviendas que se pudieran
construir, agrupados segun los médulos necesarios para formar unidades escolares completas.

d) Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales y sanitarios y demas servicios de interés
publico y social.

e) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en el Plan General de Ordenacion, con sefialamiento de alineaciones,
rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria, y prevision de aparcamientos en la proporcion minima de
una plaza por cada cien metros cuadrados de edificacion.

f) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica
y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

g) Evaluacién econémica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

h) Plan de etapas para la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en su caso, de la edificacién.

3. Los Planes Parciales comprenderan los planos de informacién, incluido el catastral, y los estudios
justificativos de sus determinaciones, asi como los planos de proyecto, determinacion de los servicios y
ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion, y, en su caso, los que se fijen reglamentariamente.

Los niveles correspondientes a las reservas de suelo establecidas en el apartado d); las relaciones
entre éstas y las correspondientes a los apartados b) y c), y la graduacién de ambas, en las distintas
unidades de poblacién, se fijaran reglamentariamente.

, siendo dichas cesiones obligatorias para los propietarios del suelo y gratuitas para el
Ayuntamiento (art 84.3 del TRLS 1976)

3. Los propietarios de suelo urbanizable programado deberan:

a) CEDER OBLIGATORIA Y GRATUITAMENTE A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO O, EN SU CASO,
ORGANO URBANISTICO ACTUANTE, LOS TERRENOS QUE SE DESTINEN CON CARACTER
PERMANENTE A VIALES, PARQUES Y JARDINES PUBLICOS, ZONAS DEPORTIVAS PUBLICAS Y DE
RECREO Y EXPANSION, CENTROS CULTURALES Y DOCENTES Y DEMAS SERVICIOS PUBLICOS
NECESARIOS.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 10 por 100 restante del aprovechamiento medio del sector en que se
encuentre la finca.

c) Costear la urbanizacion.
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Los modulos objeto de cesion se recogen en concreto en los art 10 y ANEXO | del RP 1978, a los
gue nos remitimos como hace el propio PP en su Memoria, y cuyo resumen consta ya reproducido
en este informe

Por su parte, como deciamos, el proyecto de compensacion (PC) “RESIDENCIAL
MONTENEBRO, COREPO”, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 11 03 1988,
reproduce integramente y lo anexa al propio PC el acuerdo de la Comunidad de Madrid
aprobatorio del PP, de las cesiones obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento y del
cumplimiento con ello de las determinaciones del RP; Sus determinaciones son idénticas al
PP en cuanto a zonificacion de usos, codificacién de parcelas y determinacion de superficies, con
las consecuencias juridicas que diremos finalmente

Apareada ¢ 708700 m*
Aislada

CUADRO DE SUPERFICES (1) 745 UD VIVIENDA UNIFAMILIAR

N ) (2) SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES
8700 DE_DOMINIO Y USO_PUBLIEQ
{ Zonas Verdes 116.785
2) SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Q Juegos Nifies (JN) £.508

DE_DOMINIO Y USO_PUBLICO ) (3) ZONA ESCOLAR (prescolar busrd y £68)
Zonas Verdes nees

1) 745 UD VIVIENDA UNIFAMILI

121.290 "
13,683

}@ SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Equipemiento Secial yComercial 11861
Porque Deporivo 4,900

(D RED_VIARIA Y APARCAMIENTO

16761 m°

0 DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Pa ik Coltes 3. 627
5) RED VIARIA Y APARCAMIENTO . O Aparamiente w329 22516 m'
e ) Servidumbre de peso 4.558

(£ z08A 0EseRvicios

Transforma dor .27
Deposito de Aguo 1470
Depuradora 5.000

() ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE
Y DEPORTIVA_DE_USO __PRIVADO 82576 mf

9.707 m'

ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE
Y DEPORTIVA DE USO PRIVADO 82576 nf
SUMA SUELO URBANIZABLE 1.200 231t

MA SUELO URBA ABLE -
SUMA SUELO URBANIZ SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE

NO_URBANIZABLE ESPECIALMENTE _PROTEGIDO_ ~'J’u..mm=

5100 ol (9) SUELD KO URBAMIZABLE ESPECIALMENTE #
0 URBANIZABLE ESPECIALMENTE 5§ PROTEGIDO CEDIDO AL AYUNTAMIENTO
DO CEDIDO AL AYUNTAMIENTO &1.8¢3 ot

326 Lt m’

BRIE Sey

TOTAL _POLIGOND ~ 1526.708 '

TOTAL POLIGONO

Cuadro superficies de cesion del PZU PP Cuadro superficies de la ficha 11 del PC
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PZU de] PP
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[Resulta obvio que de no constituir las dotaciones previstas en el plano n® 3 del PC cesiones obligatorias (y
gratuitas al Ayuntamiento), dicho plano se denominaria simplemente “reserva para dotaciones publico-privadas
en suelo residencial” o similar, y no CESIONES OBLIGATORIAS, QUE SOLO PUEDEN SERLO AL
AYUNTAMIENTO, DE CONFORMIDAD CON EL ART 173 DEL REAL DECRETO 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el reglamento de gestion urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley
sobre régimen del suelo y ordenacién urbana (RGU), que reproducimos en la pagina siguiente, y art 100 del
Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (TRLS 1976)]

El apartado 1) del PC dice:

1.~ OBJETC DEL PROYECTO.-

El Reglamento de Gestidn Urbanistica aprobado por el
Real Decreto 3.288/1.978, de 25 de agosto, para el desarro
llo y aplicacién de la Ley del Suelo, establece en el arti
culo 173 las especificaciones concretas de los Proyectos =
de Compensacidn en los supuestos de que el poligono de la
actuacién pertenezcan a propietario unico, detallando que
dicho Proyecto se limitard a expresar la localizacion de -
los terrenos de cesidn obligatoria y de las reservas gue -
establezca el Plan, asi como la localizacidn de las parce-
las edificables, con sefialamiento de aquellas en que se si
tie el 10 por 100 del aprovechamientoc que corresponda a la

Administracidn actuante.

En el presente Proyecto, gue se realiza por encargo -
de la Cooperativa de Viviendas Residenciales, C.O.R.E.P.O,
la misma es la propietaria de la totalidad de los terrencs
incluidos dentro del perimetro del Plan Parcial tramitado
por dicha Cooperativa, para el Sector SAU - 1, de las Ncr-
mas Subsidiarias del Planeamiento del Término Municipal de

Pedrezuela (Madrid).

, en definitiva que las parcelas de cesion al Ayuntamiento son las sefialadas en el PP (PZU) y
concretadas en el PC (plano n° 3 y ficha n° 11)

En el apartado “4) Descripcion del proyecto” del PC, se indica que:
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De acuerdo con el texto del articulo 173 del Reglaman-l”"

to de Gestidn Urbanistica, el presente Proyecto tiene como

finalidad exclusiva la determinacidn de la localizacion de los
terrenos de cesion obligatoria y de las reservas, la localiza-
cion de las parcelas edificables y el sefalamiento de aguellas

en gue se sitfe el DIEZ POR CIENTO del aprovechamiento.

a) PARCELAS Y ZONAS DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO

DE PEDREZUELA. -

En cumplimiento estricto de cuanto se dispuso en el -
Plan Parcial definitivamente aprobado, inserto igualmente
en el documento de dicha aprobacion de la Consejeria de Me
dio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, se esta
blecieron las diferentes superficies de Suelo neto residen
cial (parcelas edificables), asi como las de las dotaciones
establecidas para espacios libres y zonas verdes, Centros -
docentes, Servicios de Interés Puiblico y Social, asi como -
la Red viaria, aparcamiento, Zona de Servicios y Espacios -

libres (zonas verde y deportiva) de caracter privado.

El detalle de todas las zonas antes indicadas queda ex
plicado con detalle en el cuadro resumen contenido en la ho

ja n? 11 de la presente Memoria.

[La ficha 11, por su parte es coincidente con el PZU del PP y el plano 3 “Cesiones obligatorias” del PC,
como ya hemos sefialado]

El apartado 4 del PC remite:
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En los diferentes Planos gue se incorporan al presen-

te Proyecto se contienen cada una de las determinaciones
del articulo 173 del Reglamento de Gestidn Urbanistica cita
do, diferenciando las diferentes zonas previstas para dota-
ciones, las parcelas de cesidn, las demas cesiones comprome
tidas y, por descontado, la localizacidn individualizada de

las 745 parcelas destinadas a suelo residencial.

[Damos por reproducido a este respecto el plano n° 3 de cesiones del PC, obrante en la pagina 4, y los
argumentos anteriores]

,alos art 126 y 173-ss del RGU), que por su parte disponen:

CAPITULO 1l

Sistema de compensacion

Articulo 126

1. En el sistema de compensacion LOS PROPIETARIOS APORTAN LOS TERRENOS DE CESION
OBLIGATORIA, REALIZAN A SU COSTA LA URBANIZACION en los términos y condiciones que se
determinen en el Plan o Programa de Actuacién Urbanistica o en el acuerdo aprobatorio del sistema Y SE
CONSTITUYEN EN JUNTA DE COMPENSACION, SALVO QUE TODOS LOS TERRENOS PERTENEZCAN
A UN SOLO TITULAR.

[Como es el caso de la urbanizacion Montenebro, en la que existia un Unico propietario —-COREPO-,
que fue quien promovié el Plan Parcial del sector y presento un proyecto de compensacion de
propietario Unico, y por tanto la equidistribucion de los beneficios y cargas del sector resulta
innecesaria, al ser COREPO el Unico propietario llamado como tal a percibir todos los beneficios y
soportar todas las cargas de la ejecucion del planeamiento]

SECCION 5 Proyecto de compensacién

Articulo 172

De acuerdo con los criterios establecidos en las bases de actuacién, la Junta formulara un proyecto de
compensacion que contendré las determinaciones siguientes:

a) Descripcion de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con las correcciones procedentes, y,
en defecto de titulos, segun planos. Se expresaran las cargas y gravdmenes, condiciones, sustituciones y
demés derechos que las afecten, el respectivo propietario, si fuera conocido, la cuantia de su derecho en el
proyecto de compensacion, y el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo.

Cuando participen en el proyecto de compensacién propietarios de suelo exterior al poligono, se describiran las
fincas que les fueron ocupadas.

b) Descripcion de las fincas resultantes, incluyendo, en su caso, las que corresponden a la Administracion
adjudicataria del 10 por 100 del aprovechamiento medio, titulares a quienes se adjudiquen y concepto en que lo
fueren. Se expresara respecto de cada finca la antigua a la que corresponda o el derecho que da lugar a la
adjudicacion; asi como las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que las afecten,
por no ser incompatibles con el planeamiento.

c) LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y DE LAS RESERVAS QUE
ESTABLEZCA EL PLAN.

d) Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para enajenarlas directamente, con el fin
de sufragar los gastos previstos de la urbanizacion.

e) Compensaciones en metalico, si fuesen procedentes por diferencias en las adjudicaciones.

Articulo 173
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EN LOS SUPUESTOS DE PROPIETARIO UNICO, EL PROYECTO DE COMPENSACION SE LIMITARA A
EXPRESAR LA LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y DE LAS RESERVAS
QUE ESTABLEZCA EL PLAN, asi como la localizaciéon de las parcelas edificables, con sefialamiento de
aquellas en que se sitle el 10 por 100 del aprovechamiento que corresponda a la Administracién actuante.

[La innecesariedad de compensaciones entre diversos propietarios -propietario Unico, COREPO- hace
que el proyecto de compensacion quede reducido a expresar la localizacion de los terrenos de cesion
obligatoria y de las reservas que establezca el plan, Lo que hace el PC en el citado plano de cesiones
obligatorias]

Articulo 174

1. El proyecto de compensacién se sometera, previa audiencia de todos los afectados por plazo de un mes, a
aprobacién de la Junta, debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que a su
vez represente los dos tercios de las cuotas de participacién. El proyecto asi tramitado se elevara a la
aprobacion definitiva de la Administracion actuante.

2. En los supuestos de propietario Unico, correspondera a éste la formulacion del proyecto de compensacion y
su elevacion a la Administracion actuante para su aprobacion, si procediere.

3. Una vez aprobado definitivamente el proyecto de compensaciéon, el érgano administrativo actuante
procedera a otorgar escritura publica o expedir documento con las solemnidades y requisitos dispuestos para
las actas de sus acuerdos, con el contenido expresado en el articulo 113.1 de este Reglamento.

4. LA APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE COMPENSACION HECHA POR EL ORGANO
ACTUANTE PRODUCE LOS MISMOS EFECTOS JURIDICOS QUE LA APROBACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE REPARCELACION. La inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad se llevara a
efecto de conformidad con lo establecido en el articulo 114 de este Reglamento.

5. Las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, que no se opongan al proyecto de
compensacion ni al plan que se ejecute, una vez aprobadas por el rgano urbanistico, se formalizaran por la
Junta de Compensacioén en escritura publica o en documento extendido por el érgano urbanistico actuante, con
los requisitos y solemnidades propios de las actas de sus acuerdos, que se protocolizard notarialmente. En
ambos casos se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Hay que recordar que el art 100 del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (TRLS 1976), atribuye
un efecto claro a la aprobacién del PC (11 03 1998)

Articulo 100.

1. El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira los siguientes efectos:

a) CESION DE DERECHO AL MUNICIPIO EN QUE SE ACTUE EN PLENO DOMINIO Y LIBRE DE CARGAS
DE TODOS LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA PARA SU INCORPORACION AL PATRIMONIO
DEL SUELO O SU AFECTACION CONFORME A LOS USOS PREVISTOS EN EL PLAN.

En consecuencia la cesién del suelo dotacional (codigos 2-3-4-5-6-8-9) al Ayuntamiento (y su
afeccion al uso publico) se produjo “ex lege” desde la aprobacion del proyecto de compensacion el
11 03 1998, segun art 3.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, y art del 100 TRLS 1976), sin perjuicio de que
asumiendo la EUC la obligacion de mantener y conservar la urbanizacion (incluido el suelo
dotacional publico), mantuviera la titularidad de esos terrenos hasta que el Ayuntamiento efectuara
su recepcion definitiva, lo que a todos los efectos se produjo, como establece la STSJ de Madrid
de 27 02 2017, con fecha 30 12 2014

Como hemos visto, la ubicacién y determinacion de superficies de estas cesiones constan en el
PP en el PZU y en el plano n° 3 del PC, y se detallan en cuanto a superficies de suelo dotacional a
ceder en lafichan® 11 del PC:
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Cuadro de superficies de la ficha 11 del PC

El Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, dispone a su vez:

Seccién 7. Cesion de terrenos y obras de urbanizacién

Articulo 179.

1. EL ACUERDO DE APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION PRODUCIRA LA CESION DE
DERECHO A LA ADMINISTRACION ACTUANTE, EN PLENO DOMINIO Y LIBRE DE CARGAS, DE TODOS
LOS TERRENOS QUE SEAN DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA SEGUN EL PLAN, PARA SU
INCORPORACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO O SU AFECTACION A LOS USOS
PREVISTOS EN EL MISMO.

Articulo 180.

1. LA CESION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E INSTALACIONES Y DOTACIONES CUYA
EJECUCION ESTUVIERE PREVISTA EN EL PLAN DE ORDENACION Y PROYECTO DE URBANIZACION
APLICABLES SE EFECTUARA POR LA JUNTA DE COMPENSACION EN FAVOR DE LA
ADMINISTRACION ACTUANTE DENTRO DE UN PLAZO NO SUPERIOR A TRES MESES, CONTADO
DESDE LA RECEPCION DEFINITIVA POR LA JUNTA.

2. La cesion a que alude el nimero anterior podré referirse a una parte del poligono o unidad de actuacion aun
cuando no se haya completado la urbanizaciéon de ese ambito territorial, siempre que el area ya urbanizada
constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya producido respecto de la misma la recepcion
definitiva por parte de la Junta de Compensacion.

3. LAS CESIONES DE OBRAS, INSTALACIONES Y DOTACIONES A QUE SE REFIERE ESTE ARTICULO
SERAN FORMALIZADAS EN ACTAS QUE SUSCRIBIRAN LA ADMINISTRACION ACTUANTE Y LA JUNTA
DE COMPENSACION.
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[En el caso concreto de la urbanizacion Montenebro, al ser el COREPO propietario Unico, no hay
Junta de Compensacion, pero si se constituyé Entidad Urbanistica de Conservacion, que es quien
figura a fecha de hoy como titular registral de las parcelas dotacionales de cesion al Ayuntamiento]

Como es sabido, mediante STSIJM de 27 02 2017 se establecié que el Ayuntamiento habia
procedido a la recepcion de la urbanizacion y debia proceder a hacerse cargo de la conservacion
y mantenimiento (obviamente so6lo de los elementos publicos de la urbanizaciéon tales como
viales, zonas verdes, equipamientos y servicios publicos, etc...), y a la prestacion de los servicios
publicos correspondientes, desde el 24 12 2014, en virtud de lo acordado entre la Entidad
Urbanistica de Conservaciéon “Residencial Montenebro” y Ayuntamiento mediante convenio de 23
12 2004

Asi pues, asumiendo el Ayuntamiento la prestacion de servicios publicos y el mantenimiento de
las zonas publicas de la urbanizacion, acaba el deber de conservacion y mantenimiento que
correspondia hasta entonces a la Entidad Urbanistica de Conservacién, por lo que para poder
prestar adecuadamente los servicios publicos en la urbanizacién Montenebro se hace necesario
materializar de hecho (con la entrega al Ayuntamiento de las parcelas sefialadas en el Proyecto
de Compensacion y su inscripcion el Registro de la Propiedad a nombre del Ayuntamiento) la
cesion del suelo producida “ex lege” desde la aprobacién del Proyecto de Compensacion (11 de
marzo de 1988)

El apartado 9) del PC establece en este sentido que:

9.- AFECCION REGISTRAL DE LOS TERRENOS.-

De acuerdo con lo establecido en la estipulacidn sep
tima del Convenio suscrito entre COREPO y el Ayuntamiento/
de Pedrezuela, éste podrd solicitar del Registrador de la/
Propiedad del Distrito, que todos los terrenos incluidos -
en el Plan Parcial, propiedad de COREPO, queden afectados/
por el exacto cumplimiento de las obligaciones y cargas de
rivadas de la Urbanizacidn. Esta afeccidn debera quedar ex
tinguida y cancelada en el momento en que se efectlle la re

cepcidon de las obras por parte del Ayuntamiento.

En este sentido se propone al Pleno (en virtud de lo sefialado en los informes técnicos y juridico)
adoptar dos acuerdos para dar cumplimiento a lo dispuesto en la ley y en el Proyecto de
Compensacion:
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1) Requerir a los gestores de la Entidad Urbanistica de Conservacion en liquidacion para que,
mediante acta administrativa formalicen la cesion al Ayuntamiento de Pedrezuela del suelo
dotacional y del suelo urbanizable especialmente protegido exterior a la urbanizacién (cédigos 2-3-
4-5-6-8-9 del proyecto de compensacion), inscrito actualmente a nombre de la Entidad, para su
posterior aceptacion en Pleno y elevacion al Registro de la Propiedad, para su inscripcion a
nombre del Ayuntamiento de Pedrezuela

Al mismo tiempo y a fin de conocer el resultado de las actuaciones efectuadas por la Entidad
Urbanistica de Conservacion hasta la fecha de suscripcion de dicha acta, requerir a los gestores
de la Entidad Urbanistica de Conservacién en liquidacién para que presenten en el Ayuntamiento
la memoria final de liquidacion de la Entidad, con especificacion de las actuaciones realizadas,
cumplimiento de sus deberes urbanistico como Entidad Urbanistica de Conservacion, y saldo
econémico resultante con mencién y forma de distribucién (positiva o negativa) entre todos los
miembros de dicha Entidad

A estos efectos se concedera un plazo razonable de un mes para llevar a cabo estas actuaciones

2) Requerir a la Junta de Propietarios de la urbanizacién Montenebro para que dejen expeditas las
parcelas de cesion al Ayuntamiento (cédigos 2-3-4-5-6-8-9 del proyecto de compensacion), en
base a los fundamentos juridicos anteriores, debiendo cesar en su uso en orden a una adecuada
prestacion de los servicios de competencia municipal

A estos efectos se concedera también un plazo razonable de un mes para llevar a cabo estas
actuaciones, dejando a salvo la posibilidad de llegar a un acuerdo con el Ayuntamiento para llevar
a cabo este proceso de la forma mas légica y coherente con las situaciones de hecho
preexistentes a la fecha

En Pedrezuela, en fecha a la firma al margen; El secretario-interventor-tesorero
Documento firmado electrénicamente
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EN RESUMEN (para publicar en la web del Ayuntamiento de forma abreviada y facilmente
comprensible):

El ordenamiento juridico espafiol desde 1956 al menos, viene exigiendo a los propietarios de
suelo en orden a la correcta ejecucién del planeamiento, el cumplimiento sucesivo de una serie
deberes urbanisticos, como corolario de los derechos edificatorios que correlativamente se
generan a través de la actuacién administrativa tendente a la clasificacion urbanistica del suelo,
como son -entre otros- el cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos destinados a
dotaciones publicas

Por lo que desde entonces y hasta la actualidad, en el estatuto juridico de la propiedad del suelo
el derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por cumplir correlativamente los deberes
de cesion urbanistica correspondientes; Lo cual no es sino la consecuencia de que el suelo se
utilice en correspondencia con la utilidad publica y la funcién social de la propiedad, garantizando
la justa distribucion de las obligaciones y cargas derivadas de la misma

En consecuencia, las cesiones obligatorias: vias publicas, zonas verdes publicas, espacios libres
del mismo carécter y equipamientos y servicios publicos... se enmarcan dentro de los deberes
basicos del régimen de la propiedad urbanistica, y la totalidad de todos los elementos de estos
subsistemas seran del Ayuntamiento, y no de los propietarios que, a lo sumo, estan obligados a
su conservacion, en la medida en que formen parte de las obras de urbanizacién y asi lo hayan
asumido

[En el caso concreto de la urbanizacion Montenebro, al ser el COREPO propietario Unico, no hay Junta de
Compensacion, pero si se constituyd Entidad Urbanistica de Conservacion con una finalidad concreta: la
conservacion de todos los servicios, calles, zonas verdes, etc., de cesion obligatoria y titularidad publica]

La urbanizaciéon Montenebro fue construida desde 1972 sin cumplir ninguna de éstas obligaciones
exigibles con caracter general a todos los propietarios de suelo, operando en 1986 una revision de
Normas Subsidiarias de Planeamiento para proceder a su “regularizacién”, teniendo su oportuno
desarrollo en el Plan Parcial aprobado por la Comunidad de Madrid en diciembre de 1986 y en el
Proyecto de Compensacion aprobado por el Ayuntamiento en marzo de 1988

Es necesario acudir a la ley del suelo de 1976 (vigente cuando se aprobé el Plan Parcial) para
entender lo que implica la presentacion por los propietarios de suelo de un Proyecto de
Compensacion, referido en este caso a la cesion de suelo dotacional al Ayuntamiento:

CAPITULO 1l

Sistema de compensacion

Articulo 126

1. En el sistema de compensacion LOS PROPIETARIOS APORTAN LOS TERRENOS DE CESION
OBLIGATORIA, REALIZAN A SU COSTA LA URBANIZACION en los términos y condiciones que se
determinen en el Plan o Programa de Actuacién Urbanistica o en el acuerdo aprobatorio del sistema Y SE
CONSTITUYEN EN JUNTA DE COMPENSACION, SALVO QUE TODOS LOS TERRENOS PERTENEZCAN
A UN SOLO TITULAR.
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[Como es el caso de la urbanizacion Montenebro, en la que existia un Unico propietario —-COREPO-,
que fue quien promovié el Plan Parcial del sector y presento un proyecto de compensacion de
propietario Unico]

SECCION 5 Proyecto de compensacién

Articulo 172

De acuerdo con los criterios establecidos en las bases de actuacién, la Junta formulard un proyecto de
compensacion que contendré las determinaciones siguientes:

a) Descripcién de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con las correcciones procedentes, v,
en defecto de titulos, segun planos. Se expresaran las cargas y gravdmenes, condiciones, sustituciones y
demas derechos que las afecten, el respectivo propietario, si fuera conocido, la cuantia de su derecho en el
proyecto de compensacion, y el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo.

Cuando participen en el proyecto de compensacion propietarios de suelo exterior al poligono, se describiran las
fincas que les fueron ocupadas.

b) Descripcion de las fincas resultantes, incluyendo, en su caso, las que corresponden a la Administracion
adjudicataria del 10 por 100 del aprovechamiento medio, titulares a quienes se adjudiquen y concepto en que lo
fueren. Se expresara respecto de cada finca la antigua a la que corresponda o el derecho que da lugar a la
adjudicacion; asi como las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que las afecten,
por no ser incompatibles con el planeamiento.

c) LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y DE LAS RESERVAS QUE
ESTABLEZCA EL PLAN.

d) Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para enajenarlas directamente, con el fin
de sufragar los gastos previstos de la urbanizacion.

e) Compensaciones en metalico, si fuesen procedentes por diferencias en las adjudicaciones.

La innecesariedad de compensaciones entre diversos propietarios -propietario unico, COREPO-
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173:

Por su

hace que el proyecto de compensacion quede reducido al minimo, en concreto, como dice el art

Articulo 173

EN LOS SUPUESTOS DE PROPIETARIO UNICO, EL PROYECTO DE COMPENSACION SE LIMITARA A
EXPRESAR LA LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y DE LAS RESERVAS
QUE ESTABLEZCA EL PLAN, asi como la localizaciéon de las parcelas edificables, con sefialamiento de
aquellas en que se sitte el 10 por 100 del aprovechamiento que corresponda a la Administracion actuante.

parte el art 100 dice:

Articulo 100.

1. El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira los siguientes efectos:

a) CESION DE DERECHO AL MUNICIPIO EN QUE SE ACTUE EN PLENO DOMINIO Y LIBRE DE CARGAS
DE TODOS LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA PARA SU INCORPORACION AL PATRIMONIO
DEL SUELO O SU AFECTACION CONFORME A LOS USOS PREVISTOS EN EL PLAN.

En linea con lo anterior el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidon Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, dispone:

Seccién 7. Cesion de terrenos y obras de urbanizacién

Articulo 179.

1. EL ACUERDO DE APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION PRODUCIRA LA CESION DE
DERECHO A LA ADMINISTRACION ACTUANTE, EN PLENO DOMINIO Y LIBRE DE CARGAS, DE TODOS
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LOS TERRENOS QUE SEAN DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA SEGUN EL PLAN, PARA SU
INCORPORACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO O SU AFECTACION A LOS USOS
PREVISTOS EN EL MISMO.

Articulo 180.

1. LA CESION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E INSTALACIONES Y DOTACIONES CUYA
EJECUCION ESTUVIERE PREVISTA EN EL PLAN DE ORDENACION Y PROYECTO DE URBANIZACION
APLICABLES SE EFECTUARA POR LA JUNTA DE COMPENSACION EN FAVOR DE LA
ADMINISTRACION ACTUANTE DENTRO DE UN PLAZO NO SUPERIOR A TRES MESES, CONTADO
DESDE LA RECEPCION DEFINITIVA POR LA JUNTA.

2. La cesion a que alude el namero anterior podra referirse a una parte del poligono o unidad de actuacién adn
cuando no se haya completado la urbanizacién de ese ambito territorial, siempre que el area ya urbanizada
constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya producido respecto de la misma la recepcion
definitiva por parte de la Junta de Compensacion.

3. LAS CESIONES DE OBRAS, INSTALACIONES Y DOTACIONES A QUE SE REFIERE ESTE ARTICULO
SERAN FORMALIZADAS EN ACTAS QUE SUSCRIBIRAN LA ADMINISTRACION ACTUANTE Y LA JUNTA
DE COMPENSACION.

[En el caso concreto de la urbanizacion Montenebro, al ser el COREPO propietario Unico, no hay
Junta de Compensacion, pero si se constituyé Entidad Urbanistica de Conservacion, que es quien
figura a fecha de hoy como titular registral de las parcelas dotacionales de cesion al Ayuntamiento]

De acuerdo con el Plan Parcial y el Proyecto de Compensacion del SAU-1 “Montenebro”, el suelo
dotacional de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento se cuantifica y localiza en el plano n° 3
del Proyecto de Compensacién “Cesiones obligatorias” (al Ayuntamiento), siguiente:
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.,y en laficha n® 11 del propio Proyecto de Compensacion:
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(1) 745 UD VIVIENDA UNIFAMILIAR

Aislada
Apareada 6 708.700 m"
Aistada

) (2) SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES
DE_DOMINIO Y USD_PUBLIEO

Zonas Yerdes 116.785 2
QO Juegos Niﬁos_[J’N) 4505 ’ 121230 m
)@ ZONA ESCOLAR (Prescolar Guard y EGB) 13,683 m"
l@ SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y social
Equipamiento Social yComercial 11,861 3
Parque éepoﬂivo Y free 4.900 16761 m
() RED VIARIA Y APARCAMIENTO
Calles 238.627
) Aparamients 4,329 247514 o
(O senidumbre de pase 4,558 :
(6) zonA DE  SERVICIOS
Transtormador 3,237
Deposite de Aguo 1470 9.707 m* '
Depuradora 5.000
(7) _ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE o
Y DEPORTIVA DE USO  PRIVADO 82576
SUMA SUELO URBANIZABLE  1200.231nf
SUELO NO_URBANIZABLE ESPECIALMENTE ,
PROTEGIDO ’ E | 284.628
(3) SUELO N0 URBANIZABLE ESPECIALMENTE f i
FROTEGIDO CEDIDD AL AYUNTAMIENIO & L s L
TOTAL _POLIGONG - 1,526,708 m*

Por tanto, las parcelas de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, con sus superficies
correspondientes son las marcadas con los cédigos (2-3-4-5-6-8-9), siendo 1 el suelo residencial
(privado) y 7 la zona verde-polideportiva (privada)

Como es sabido, mediante STSIJM de 27 02 2017 se establecié que el Ayuntamiento habia
procedido a la recepcion de la urbanizacion y debia proceder a hacerse cargo de la conservacion
y mantenimiento (obviamente so6lo de los elementos publicos de la urbanizaciéon tales como
viales, zonas verdes, equipamientos y servicios publicos, etc...), y a la prestacion de los servicios
publicos correspondientes, desde el 24 12 2014, en virtud de lo acordado entre la Entidad
Urbanistica de Conservacion “Residencial Montenebro” y Ayuntamiento mediante convenio de 23
12 2004

Asi pues, asumiendo el Ayuntamiento la prestacion de servicios publicos y el mantenimiento de
las zonas publicas de la urbanizacion, acaba el deber de conservacion y mantenimiento que
correspondia hasta entonces a la Entidad Urbanistica de Conservacion, por lo que para poder
prestar adecuadamente los servicios publicos en la urbanizacién Montenebro se hace necesario
materializar de hecho (con la entrega al Ayuntamiento de las parcelas sefialadas en el Proyecto
de Compensacion y su inscripcion el Registro de la Propiedad a nombre del Ayuntamiento) la
cesion del suelo producida “ex lege” desde la aprobacién del Proyecto de Compensacion (11 de
marzo de 1988)
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En este sentido se propone al Pleno (en virtud de lo sefialado en los informes técnicos y juridico)
adoptar dos acuerdos para dar cumplimiento a lo dispuesto en la ley y en el Proyecto de
Compensacion:

1) Requerir a los gestores de la Entidad Urbanistica de Conservacion en liquidacion para que,
mediante acta administrativa formalicen la cesion al Ayuntamiento de Pedrezuela del suelo
dotacional y del suelo urbanizable especialmente protegido exterior a la urbanizacién (cédigos 2-3-
4-5-6-8-9 del proyecto de compensacion), inscrito actualmente a nombre de la Entidad, para su
posterior aceptacion en Pleno y elevacion al Registro de la Propiedad, para su inscripcion a
nombre del Ayuntamiento de Pedrezuela

Al mismo tiempo y a fin de conocer el resultado de las actuaciones efectuadas por la Entidad
Urbanistica de Conservacion hasta la fecha de suscripcion de dicha acta, requerir a los gestores
de la Entidad Urbanistica de Conservacioén en liquidacién para que presenten en el Ayuntamiento
la memoria final de liquidacion de la Entidad, con especificacion de las actuaciones realizadas,
cumplimiento de sus deberes urbanistico como Entidad Urbanistica de Conservacion, y saldo
econdémico resultante con mencién y forma de distribucién (positiva o negativa) entre todos los
miembros de dicha Entidad

A estos efectos se concedera un plazo razonable de un mes para llevar a cabo estas actuaciones

2) Requerir a la Junta de Propietarios de la urbanizacién Montenebro para que dejen expeditas las
parcelas de cesion al Ayuntamiento (cédigos 2-3-4-5-6-8-9 del proyecto de compensacion), en
base a los fundamentos juridicos anteriores, debiendo cesar en su uso en orden a una adecuada
prestacion de los servicios de competencia municipal

A estos efectos se concedera también un plazo razonable de un mes para llevar a cabo estas
actuaciones, dejando a salvo la posibilidad de llegar a un acuerdo con el Ayuntamiento para llevar
a cabo este proceso de la forma mas légica y coherente con las situaciones de hecho
preexistentes a la fecha

Para mayor detalle de lo aqui sefialado, colgamos en la web del Ayuntamiento los informes
técnicos y juridico en que se basan estas propuestas de acuerdo, y la documentacion técnica mas
relevante relativa a este asunto
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ASUNTO: Finalizacién fase informacién previa relativa al suelo dotacional del SAU-1 de las NN SS de Pedrezuela
Propuesta al Pleno para requerir a los gestores de la Entidad Urbanistica de Conservacion de Montenebro en liquidacion
para que, mediante acta administrativa, formalicen la cesién al Ayuntamiento de Pedrezuela del suelo dotacional del
SAU-1 de las NN SS
Propuesta al Pleno para requerir a la Junta de Propietarios de la urbanizacién Montenebro para que dejen expeditas las
parcelas del SAU-1 de las NN SS de cesion al Ayuntamiento, en orden a una adecuada prestacion de los servicios de
competencia municipal, tras STSIM de 27 02 2017

INFORME JURIDICO

El 16 12 1986 la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid
aprobo definitivamente el plan parcial del sector SAU-1 "Residencial Montenebro” (PP) de
las NN SS de Pedrezuela; En relacion a la cesion de suelo dotacional (obligatoria y gratuita) al
Ayuntamiento, el PP sefala al respecto que las zonas de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, tales como equipamientos, dotaciones, etc... son las ubicadas en el plano
de zonificacion y uso [figura 1] (“ex” art 60 del real decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen
del suelo y ordenacién urbana, RP), y en lo no concertado en el PP, se estaria a lo dispuesto en
el anexo de dicho RP

Como luego veremos, ademas el proyecto de compensacion (PC) “RESIDENCIAL MONTENEBRO, COREPO”,
aprobado en Pleno el 11 03 1988, reproduce integramente y anexa al propio PC el acuerdo de la Comunidad
de Madrid aprobatorio del PP, de las cesiones obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento y del cumplimiento con
ello de las determinaciones del RP

-z)

*COREPO"

[PLano ce zonsicacion
¥ USO8 DEL SUELO

» T @
L

1-Plano zonificacién y uso del suelo del PP del sector SAU-1, de 16 12 1986 (PZU)

Sefala el PP que, atendiendo a que se trata de una unidad integrada (hasta 1000 viviendas), se
da cumplimiento a las reservas minimas para dotaciones establecidas en el RP, diferenciando
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entre sistemas de espacios libres de uso y dominio publico, centros docentes, servicios de interés
publico y social y plazas de aparcamiento (memoria, art lll, programa de necesidades urbanas):

Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: 121.290 m2 FR 2181
Jardines 116.785 m2
Areas de juego de nifios 4.505 m2

Centros docentes: 13.683 m2 FR 2182
Preescolar-Guarderia: 2.280 m2
EGB: 11.403 m2

Servicios de interés publico y social 16.761 m2: FR 2183
Parque deportivo: 4.900 m2
Equipamientosocialy comercial: 11.861 m2

Red viaria: 243.185 m2 FR ----
Viales: 238.627 m2
Aparcamientos: 4.329 m2 FR 2184

Servidumbres de paso: 4.568 m2

Zonas de servicios: 9.707 m2 FR 2185
Transformadores (7): 3.237 m2

Deposito de agua: 1.470 m2

Depuradora: 5.000 m2

Espacios libres y zona verde y deportiva de uso privado: 82.576 m2 FR 2186

Suelo no urbanizable especialmente protegido (SNUep): 284.628 m2 FR 2187

SNUep cedido al Ayto: 41.863 m2 FR 2188
()

En el plano de zonificacion y usos del suelo del PP [figura 1 anterior] se localizan las
parcelas dotacionales de cesidén obligatoria al Ayuntamiento de conformidad con las
reservas minimas previstas en el anexo del RP (y que deberian haberse inscrito en el R°P a
nombre del Ayuntamiento, una vez aprobado el proyecto de compensacion del SAU-1, lo que
sucedi6 por acuerdo de Pleno el 11 03 1988, siguiente):

59.- Proyecto de Compensacion de Corepo.- For unanimidad Seé apruepd ullliitlvamnsn=
te el Proyecto de Compensacién del sector SAU-1, Urbanizacion Montenebro, presenta-
do por Corepo.

U__ Licencla de Hegregaclon O TFIUNLEIDIU.= FUL UHSHL1ILIUGY 9L Luiivudy saswis = -
segregacién de 745 parcelas edificables, zona de espacios l;bres de dominio y uso -
pGblico, zona escolar, zona de equipamiento social vy comercial, zona de aparcamien-
to, zona de servicios, zona verde deportiva de uso privaq?, suelo no u;baanable --
protegide privado, suelo no urbanizable protegido de cesion al Ayuntamiento y resto
de finca destinado a viales y paso; del sector SAU-1: Urbanizacidn Montenebro. La/-
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, siendo la codificacion y superficie de las parcelas dotacionales publicas y privada las
siguientes:

Aislada
CUADRO DE SUPERFICES (1) 745 UD VIVIENDA UNIFAMILIAR {Apareada ¢ r 708700 m'
- Aislada
o L . )@ SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES
(1) 745 UD VIVIENDA UNIFAMILIAR japareada o (4¢)f 708700 m
Aol DE_DOMINIO ¥ USO_PUBLIEO
: Zonas Verd . .
2) SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES o J::::s Moo eI ] 121,290
DE DOMINIO Y US0 PUBLICO :
s 5 - @ ZONA ESCOLAR {Prescolor Guard y EGB) 13.683 m
Zonas Verdes res | b5 —_——r e
, . Juegos Nifios [JN Log | T ) SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
3) ZOMA ESCOLAR (Prescolor Guard y EGB] Equipamiento Social yComercial 11.861 16.760 m
) SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL Parque Deportivo 4,901
1 Equipamiento Secicl yComeraial 11861 | 16.961 m RIA Y APA
L . 6 5) RED VIARI RCAMIENTO
argue Deportive £.90C
- e ] AR AT Colies 238.627
5) RED _VIARIA Y APARCAMIENTO ) O Aparamiento 4329 I
fal 238.627 ; O Servidumbre de paso 4,558 '
Apara mienie 6,329 4 1506 m .
Servidumbre de pase <558 (6) ZONA DE  SERVICIOS
%) ZONA DE SERVICIOS Transtorma dor 3.237 .
b — " Deposito de Agua 1470 9.707 m'
Transt X : \ ey Depuradoro 5.000
€ posi Agua ah
5000 | 7) _ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE R
7) ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE Y DEPORTIVA DE USO  PRIVADO 82576 m
¥ DEPORTIVA DE uso PRIVADO B2576 m ‘
SUMA SUELO URBANIZABLE 1.200. 231
SUMA SUELO URBANIZABLE 1,200, 231 ot .
2 [8) SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE ‘
‘§) SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE _PROTEGIDO_ ’ E | 280 62 mt
PROTEGIDO E (260 62000 3 c 3 e
= | [9) SUELO KO URBANIZABLE ESPECIALMENTE o ,
(3) SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE ¢ PROTEGIDO CEDIDO AL AYUNTAMIENTO & | ises'mf i/l
PROTEGIDO CEDIDO AL AYUNTAMIENTO 2 e1.689 n R
o o TOTAL POLIGONG - 1.526 708 m*
TOTAL POLIGONO 26 708 m
2.a-Cuadro superficies de cesion del PZU PP .b-Cuadro superficies de la ficha 11 del PC

En el proyecto de compensacién (PC) “RESIDENCIAL MONTENEBRO, COREPQ?”, incorporado a
este expediente tras la fase de informacién previa instruida con audiencia la Entidad Urbanistica
de Conservaciéon (EUC) y de la Comunidad de Propietarios de Montenebro (CPM), queda patente
que las determinaciones del plano 3 “Cesiones obligatorias” de dicho PC son un trasunto
de las ya contenidas en el PP, como no podia ser de otra manera, y con los efectos juridicos
anudados al respecto (que luego veremos)

En este sentido el plano de cesiones al Ayuntamiento contenido en el PC es coincidente
con el propio del PP; y el cuadro de superficies contenido en la ficha 11 del PC es
exactamente el mismo que el del PP [figuras2-a y 2-b anteriores]

La misma comparacion puede hacerse entre los citados planos PZU del PP y el plano de
“Cesiones obligatorias” del PC, [figuras 3y 4] que reproducimos a continuacion:
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oy,

3-Plano 3 “Cesiones obligatorias) PC
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-PZU del PP

Resulta obvio que de no constituir las dotaciones previstas en el plano n°® 3 del PC cesiones
obligatorias (y gratuitas al Ayuntamiento), dicho plano se denominaria simplemente “reserva para
dotaciones publico-privadas en suelo residencial” o similar, y no cesiones obligatorias, que sélo
pueden serlo al Ayuntamiento, de conformidad con el art 173 del real decreto 3288/1978, de
25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de gestion urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana (RGU), que reproducimos en la
pagina siguiente, y art 100 del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el
\fxto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (TRLS 1976) /

En el apartado “4) Descripcion del proyecto” del PC, se indica en este sentido que:

a) PARCELAS Y ZONAS DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO

DE PEDREZUELA. -
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En cumplimiento estricto de cuanto se dispuso en el -
Plan Parcial definitivamente aprobado, inserto igualmente
en el documento de dicha aprobacidn de la Consejeria de Me
dio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, se esta
blecieron las diferentes superficies de Suelo neto residen
cial (parcelas edificables), asi como las de las dotaciones
establecidas para espacios libres y zonas verdes, Centros -
docentes, Servicios de Interés Publico y Social, asi como -
la Red viaria, aparcamiento, Zona de Servicios y Espacios -

libres (zonas verde y deportiva) de caracter privado.

El detalle de todas las zonas antes indicadas queda ex
plicado con detalle en el cuadro resumen contenido en la ho

ja ne 11 de la presente Memoria.

La ficha 11 [figura 2.b anterior], por su parte es coincidente con el PZU del PP y el plano 3
“Cesiones obligatorias” del PC, como ya hemos sefialado

El apartado 4 del PC remite:

En los diferentes Planos que se incorporan al presen-
te Proyecto se contienen cada una de las determinaciones -
del articulo 173 del Reglamento de Gestidn Urbanistica cita
do, diferenciando las diferentes zonas previstas para dota-
ciones, las parcelas de cesidén, las demas cesiones compromg
tidas y, por descontado, la localizacién individualizada de

las 745 parcelas destinadas a suelo residencial.

(Damos por reproducido a este respecto el plano n® 3 de cesiones del PC, obrante en la pagina 4, asi como los
argumentos anteriores)

, alos art 172-ss del RGU), que por su parte disponen:

SECCION 5 Proyecto de compensacion
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Articulo 172

De acuerdo con los criterios establecidos en las bases de actuacién, la Junta formulard un proyecto de
compensacion que contendra las determinaciones siguientes:

a) Descripcion de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con las correcciones procedentes, y,
en defecto de titulos, segun planos. Se expresaran las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y
demas derechos que las afecten, el respectivo propietario, si fuera conocido, la cuantia de su derecho en el
proyecto de compensacion, y el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo.

Cuando participen en el proyecto de compensacion propietarios de suelo exterior al poligono, se describiran las
fincas que les fueron ocupadas.

b) Descripcion de las fincas resultantes, incluyendo, en su caso, las que corresponden a la Administracién
adjudicataria del 10 por 100 del aprovechamiento medio, titulares a quienes se adjudiquen y concepto en que lo
fueren. Se expresara respecto de cada finca la antigua a la que corresponda o el derecho que da lugar a la
adjudicacion; asi como las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que las afecten,
por no ser incompatibles con el planeamiento.

c) Localizacién de los terrenos de cesién obligatoria y de las reservas gue establezca el plan.

d) Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para enajenarlas directamente, con el fin
de sufragar los gastos previstos de la urbanizacion.

e) Compensaciones en metalico, si fuesen procedentes por diferencias en las adjudicaciones.

Articulo 173

En los supuestos de propietario Unico, el proyecto de compensacion se limitard a expresar la
localizacién de los terrenos de cesiéon obligatoria y de las reservas que establezca el plan, asi como la
localizacién de las parcelas edificables, con sefialamiento de aquellas en que se sitie el 10 por 100 del
aprovechamiento que corresponda a la Administracion actuante.

Articulo 174

1. El proyecto de compensacion se sometera, previa audiencia de todos los afectados por plazo de un mes, a
aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que a su
vez represente los dos tercios de las cuotas de participacion. El proyecto asi tramitado se elevara a la
aprobacion definitiva de la Administracién actuante.

2. En los supuestos de propietario Unico, corresponderd a éste la formulacion del proyecto de compensacion y
su elevacion a la Administracion actuante para su aprobacion, si procediere.

3. Una vez aprobado definitivamente el proyecto de compensacion, el 6rgano administrativo actuante
procedera a otorgar escritura publica o expedir documento con las solemnidades y requisitos dispuestos para
las actas de sus acuerdos, con el contenido expresado en el articulo 113.1 de este Reglamento.

4. La aprobacion definitiva del proyecto de compensacién hecha por el érgano actuante produce los
mismos efectos juridicos gue la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacién. La inscripcion del
acuerdo en el Registro de la Propiedad se llevara a efecto de conformidad con lo establecido en el articulo 114
de este Reglamento.

5. Las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, que no se opongan al proyecto de
compensacion ni al plan que se ejecute, una vez aprobadas por el érgano urbanistico, se formalizaran por la
Junta de Compensacion en escritura publica o en documento extendido por el érgano urbanistico actuante, con
los requisitos y solemnidades propios de las actas de sus acuerdos, que se protocolizara notarialmente. En
ambos casos se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Hay que recordar que el art 100 del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (TRLS 1976), atribuye
un efecto claro a la aprobacién del PC (11 03 1998)

Articulo 100.

1. El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira los siguientes efectos:

a) Cesion de derecho al municipio en que se actie en pleno dominio y libre de cargas de todos los
terrenos de cesion obligatoria para su incorporacién al patrimonio del suelo o su afectacidon conforme a
los usos previstos en el Plan.

Esto supone en la practica que los terrenos marcados en el PZU del PP y en el plano 3
“Cesiones obligatorias” del PC [figura 2.b] :
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Aislada
(1) 715 UD VIVIENDA UNIFAMILIAR {Apareada ¢ 708700 m*
Aistada

) (2) SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES
DE_DOMINIO Y USO_PUBLICO

Zonas Verdes 116.785% ]
() Juegos Niflos(IN) 4505 ] 121.280
) (3) ZONA ESCOLAR (Prescolar Guord y £68) 13,683 m'
) (§) SERVICIO_DE_INTERES PUBLICO Y SOCIAL
Equipamiento Social yComercial 11.861 !
Parque f.'IJepodivo ' eree £.900 18761 m
(5) RED VIARIA Y APARCAMIENTO
Caltes 238.627
O Aparaamiento 4,329 7514 m
(O servidumbre de pase 4.558 '
(6) ZONA DE_SERVICIOS
Transtorma dor 3.237
Deposito de Agua 1470 9.707 m'
Depuradora 5.000
(7) _ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE Lo
Y DEPORTIVA DE USO  PRIVADO 82576 m
SUMA SUELO URBANIZABLE 1200231 nf

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO ‘ € | 28068 m
5 L
&
L2

(3) SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO _CEDIDO AL AYUNTAMIENTO

L :1__.3:.9j rrf) : f

TOTAL POLIGONG ~~ - 1,526 708 m*

2.b- Cuadro superficies de la ficha 11 del PC

, con los codigos 2-3-4-5-6 han sido cedidos “ex lege” al Ayuntamiento por la mera
aprobacion del PC, y afectos a los usos de dominio publico establecidos en el PP a partir
de su aprobacion, y que en caso contrario no se cumplirian las reservas minimas previstas en
el anexo del RP (art 10), que se declaran cumplir en ambos instrumentos y que son las

siguientes:
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Moédulos de reserva para dotaciones en suelo residencial

Sistema espacios libres de Plzz:s

dominio Centros docentes Servicios de interés publico y social
y uso plblico aparca-
miento

Unidades i
de . , s de Preescolar Parque
viviendas |  Jardines Juedg: :i';sn:rsu guarderia EGB. B.UP. deportivo comercial social Niim./100
Z = i, i’ - > - ? edifi
m? 7 2 m? m? 2 2 2 s
suelolvivienda m Inhiuiand e m m* const./ m cacion
suelofvivienda | = | suelolviviend vivienda const.vivienda

Equipamiento | Equipamiento Observaciones

2
suelolvivienda

El Plan Parcial
propondré el
uso concreto de
las reservas
para Centros
docentes y para
servicios de
interés plblico
y social,
El Plan Parcial
propondra los
us0s concretos
de la reserva
de interés
publico y social.
El Plan Parcial
propondra los
usos concrelos
de la reserva
Unidad 15 6 2 10 - 6 2 4 1 g:uipernierm
integrada. social,
distinguiendo,
al menos, usos
sanitarios y
administrativos.
El Plan Parcial
propondrd los
usos concrelos

Unidad
elemental.

Unidad
bésica,

Conjuntos
enire
1.000y
2,000 viv.

Conjuntos
entre

de la reserva
de
equipamiento
social,
distinguiendo,
al menos, usos
sanitarios y
administrativos.
El Plan Parcial
propondra los
usos concrelos
de la reserva
de
equipamiento
social,
distinguiendo,
al menos, usos

2000y

5,000 viv. religiosos,

sanitarios,
asistenciales,
administrativos,
culturales,
recreativos y
club de
ancianos.
Conjuntos
superiores
a 5.000
viv.

Se mantendran como médulos minimos de reserva de Plan Parcial los asignados a conjuntos comprendidos entre 2.000 y 5.000 viviendas. La reserva de
dotaciones cuya necesidad sea generada por superarse en la ordenacion del Plan Parcial |a cifra de 5.000 viviendas, estara definida tanto en cuantia
como en localizacion en el planeamiento de rango superior, teniendo en cuenta el cardcter de equipamiento propio de este.

Las parcelas n° 9 y 8 (SNU especialmente protegido), exteriores al SAU-1 fueron cedidas al
Ayuntamiento por COREPO (9) mediante acta de cesion de 09 03 1999 (n° 641), y por la EUC
(8) mediante acta de cesién de 09 03 1999 (n° 642), pero no constan inscritas anombre del
Ayuntamiento, sino de las EUC (...)
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Todas estas cesiones (2-3-4-5-6 y 8-9) se contienenen el plano de cesiones obligatorias del PC
[figura 3]:

3-Plano 3 “Cesiones obligatorias) PC

, Yy se detallan a mayores en las paginas 11-16-17 y 18 del anexo al PC

En consecuencia consta documentada la cesion del suelo (producida “ex lege” desde la
aprobacion del PP el 16 12 1986 y del proyecto de compensacién el 11 03 1998, segun art 3.2 del
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, vy art del 100 TRLS 1976), pero no su inscripcion en el Registro de la
Propiedad (R°P) a nombre del Ayuntamiento, continuando inscritas a nombre de la EUC (...)

La inscripcion de todas las parcelas (2-3-4-5-6-8-9) debié hacerse por COREPO (la
cooperativa promotora de la urbanizacién “Residencial Montenebro”), -y exigirse por el
Ayuntamiento- una vez aprobado el PC y antes de conceder licencia de segregacién; COMO ESO
NO SE HIZO ASIi EN SU DIA, EL AYUNTAMIENTO DEBE INSCRIBIR AHORA EL SUELO
DOTACIONAL A SU NOMBRE, A CUYO EFECTO EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DEBERA
REQUERIR FEHACIENTEMENTE A LOS GESTORES DE LA EUC DE MONTENEBRO EN
LIQUIDACION PARA QUE LO HAGAN VOLUNTARIAMENTE EN EL PLAZO QUE SE
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CONCEDA AL EFECTO (pej, un mes), y en caso contrario deberd el Ayuntamiento promoverlo
ante el R°P, sin perjuicio de las responsabilidades en que puedan incurrir dichos gestores en caso
de desobediencia a las instrucciones debidamente fundamentadas que reciban del Ayuntamiento

Por otra parte, una vez recibida la urbanizacién por el Ayuntamiento, de conformidad con lo
dispuesto en la STSJ de Madrid de 27 02 2017, y establecido en los informes juridicos
municipales que la cesién al Ayuntamiento (obligatoria y gratuita) del suelo dotacional se produjo
por disposicion de la ley en el momento de aprobacion del PC (11 03 1988), y su afectacion al uso
y servicio publico desde la aprobacion del PP, en orden a la adecuada prestacién de los servicios
asumidos por el Ayuntamiento, DEBERA REQUERIRSE FEHACIENTEMENTE POR ACUERDO
DE PLENO A LA JUNTA DE PROPIETARIOS PARA QUE DEJEN EXPEDITAS LAS
INSTALACIONES MUNICIPALES, SENALANDO A TAL EFECTO UN PLAZO RAZONABLE
PARA ELLO, PROCEDIENDO EL AYUNTAMIENTO EN CASO CONTRARIO PROMOVER LAS
ACCIONES CORRESPONDIENTES PARA EL RESTABLECIMIENTO DE LA POSESION DE
DICHAS PARCELAS DEMANIALES, EN ORDEN A UNA ADECUADA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS MUNICIPALES

Debe sefialarse que, en cualquier caso, y a mayores de las determinaciones contenidas en el PC,
el PP ya establecia cudles eran las parcelas de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en
cumplimiento de los estandares minimos de cesion para dotaciones y equipamientos exigidos en
el entonces vigente Anexo | del RP, al cual remite constantemente el propio PP (como hemos
citado, pej, en el art lll de la memoria) y describe graficamente en el citado PZU, y lo mismo hace
el PC que reproduce literalmente lo dispuesto en el PP y en el acuerdo aprobatorio del mismo por
la Comunidad de Madrid

La cesion obligatoria del suelo dotacional se recoge en el art 13 del TRLS 1976 (y
concordantes, pej, art 48 del RP), vigentes en aquéllos momentos:

Articulo 13.

1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto, en el suelo clasificado como urbanizable
programado, desarrollar, mediante la ordenacion detallada de una parte de su ambito territorial, el Plan General
y, en su caso, las Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento y en el suelo clasificado como
urbanizable no programado, el desarrollo de los Programas de Actuacion Urbanistica.

No podran redactarse Planes Parciales sin Plan General previo o Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento, y, en ningln caso, podran modificar las determinaciones de uno y otras.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 75, los Planes Parciales de Ordenacidén contendrén estas
determinaciones.

a) Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide el territorio planeado por
razén de aquéllos y, en su caso, la division en poligonos o unidades de actuacion.

b) Sefialamiento de reservas de terrenos para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y
de recreo y expansion, en proporcion adecuada a las necesidades colectivas. La superficie destinada a
dichas reservas sera como minimo de dieciocho metros cuadrados por vivienda o por cada cien metros
cuadrados de edificacion residencial si no se hubiera fijado expresadamente el nimero de viviendas que se
pudieran construir. Esta reserva no podra ser inferior al 10 por 100 de la total superficie ordenada, cualquiera
gue sea el uso a que se destinen los terrenos y la edificacion, y habra de establecerse con independencia de
las superficies destinadas en el Plan General a espacios libres 0 zonas verdes para parques urbanos publicos.
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c) Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales y docentes publicos y privados en la
proporcion minima de 10 metros cuadrados por vivienda o por cada cien metros cuadrados de edificacion
residencial si no se hubiere determinado expresamente el niumero de viviendas que se pudieran construir,
agrupados segun los moédulos necesarios para formar unidades escolares completas.

d) Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales y sanitarios y demas servicios de interés
publico y social.

e) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en el Plan General de Ordenacion, con sefialamiento de alineaciones,
rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria, y prevision de aparcamientos en la proporcion minima de
una plaza por cada cien metros cuadrados de edificacion.

f) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica
y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

g) Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

h) Plan de etapas para la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en su caso, de la edificacién.

3. Los Planes Parciales comprenderan los planos de informacion, incluido el catastral, y los estudios
justificativos de sus determinaciones, asi como los planos de proyecto, determinacién de los servicios y
ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion, y, en su caso, los que se fijen reglamentariamente.

Los niveles correspondientes a las reservas de suelo establecidas en el apartado d); las relaciones
entre éstas y las correspondientes a los apartados b) y c), y la graduacidon de ambas, en las distintas
unidades de poblacién, se fijaran reglamentariamente.

, siendo _dichas cesiones obligatorias para los propietarios del suelo y gratuitas para el
Ayuntamiento (art 84.3 del TRLS 1976)

3. Los propietarios de suelo urbanizable programado deberan:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento o, en su caso, érgano urbanistico
actuante, los terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, parques vy jardines publicos,
zonas deportivas publicas v de recreo vy expansidn, centros culturales y docentes y demas servicios
publicos necesarios.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 10 por 100 restante del aprovechamiento medio del sector en que se
encuentre la finca.

c) Costear la urbanizacion.

Por otra parte con fecha 21 03 2022 el arquitecto municipal ha emitido sendos informes técnicos
que contiene las cédulas urbanisticas de las parcelas 2-3-4-5-6-8-9 del PP y el PC, y la
obligatoriedad de la cesién de las mismas al Ayuntamiento para dar cumplimiento al plan parcial y
proyecto de compensacién del SAU-1, informe técnico al que me remito como complemento de
éste informe juridico, y en el que se describen pormenorizadamente cada una de las parcelas, su
informacion grafica y descriptiva, su afectacion al uso y servicio publico y la normativa técnica-
urbanistica que les resulta de aplicacion, precisamente por su caracter dotacional

Por todo lo cual ésta Secretaria CONCLUYE QUE: a la vista de la fase de informacion previa a la
depuracion de la situacion fisica y juridica del suelo dotacional de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Pedrezuela del SAU-1, la documentacion y alegaciones presentadas por la
partes (EUC y CPM), y la documentacion técnica aflorada del archivo municipal durante la misma,
resulta INDUBITADO que las referidas parcelas dotacionales marcadas con los codigos 2-3-4-5-6-
en el PPy en el PC han sido cedidos “ex lege” y de forma obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Pedrezuela por la aprobaciéon del PC y afectos a los usos de dominio publico establecidos en el
PP, debiendo el Ayuntamiento en orden a la adecuada proteccién, publica constancia de su
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Secretaria
Ayuntamiento de Pedrezuela
(28723 Madrid)

propiedad su propiedad en el R°P, adecuada prestacion de los servicios publicos y pacifica
posesion de sus bienes, adoptar las medidas anteriormente apuntadas (u otras similares):

1) INSCRIBIR el suelo dotacional (parcelas con los cédigos 2-3-4-5-6) y las parcelas de
cesién en SNU marcadas con los cédigos 8 y 9 en el PP y el PC a su nombre, a cuyo
efecto el Pleno deberd REQUERIR FEHACIENTEMENTE a los gestores de la EUC de
Montenebro en liquidacién para que lo hagan voluntariamente en el plazo que se conceda
al efecto (pej, un mes); Y en caso contrario debera el Ayuntamiento promoverlo ante el R°P
por los cauces procedimentales oportunos

2) REQUERIR FEHACIENTEMENTE a la Comunidad de Propietarios de Montenebro para
que dejen expeditas las dotaciones municipales y SNU delimitados en el PP y el PC
(cédigos 2-3-4-5-6-7-8-9), sefialando a tal efecto un plazo razonable para ello (pej, un
mes), procediendo el ayuntamiento en caso contrario promover las acciones
correspondientes para el restablecimiento de la posesion de dichas parcelas demaniales,
en orden a una adecuada prestacion de los servicios municipales

Lo que se informa a salvo de otro criterio mejor fundado en derecho
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En Pedrezuela, en fecha a la firma al margen; El secretario-interventor-tesorero
Documento firmado electronicamente
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