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INFORME TECNICO

ANTECEDENTES:

El presente informe se emite en relacion con la CALIFICACION URBANISTICA AMPLIACION CEMENTERIO.
PARQUE PENANDIA Y NAVE PUNTO LIMPIO.

Con motivo de presentar al plan de inversion regional P.I.R. de un proyecto de ampliacién del cementerio
municipal al haber agotado su capacidad de enterramiento en suelo se redact6 por el técnico abajo firmante la
solicitud de calificaciéon urbanistica anterior. No se podria realizar la ampliacion del cementerio sin la aprobacion
de la calificacion urbanistica correspondiente

Se aprovecha la citada calificacion urbanistica para completar la zona de actuacién incluyendo el parque
Pefiandia y la nave del punto limpio, todas ellas equipamientos y dotaciones municipales actualmente en
funcionamiento.

Pasamos a analizar caso por caso:

1. Ampliacién del cementerio municipal. Necesaria la calificacién urbanistica por su desarrollo.
a. Situacion:

CEMENTERIO
PARCELA SUPERFICIE
DS CLERAS 4:
002400200VL41B00011B. s 0nm
Poligono 9 Parcela 225:
28108A009002250000MG RSO0
TOTAL 80458,00 m2
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De acuerdo con la informacion de las NNSS de 1986:
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La clase de suelo, de acuerdo a las NNSS de marzo de 1986 del ayuntamiento de Pedrezuela donde se
ubican las parcelas, es de suelo no urbanizable de Comiin, al ser las NNSS anteriores a la ley 9/2001 del suelo
de la Comunidad de Madrid, en adelante LSCM, y por tanto al fratarse de un planeamiento no adaptado a la misma,
sequn esla ditima, de acuerdo a la disposicion transitoria primera del citado texto legal se le aplicara el mismo
régimen que al Suelo urbanizable no sectorizado.

b. Normativa de aplicacién:

i. NNSS de pedrezuela:

1. De acuerdo en las NNSS de 1986 del Ayuntamiento de Pedrezuela en SNUC
(SUELO NO URBANIZABLE COMUN), en su articulo 50, se podran de manera
excepcional autorizar aquellos usos que sean de utilidad publica o interés social.
El uso de cementerio se considera un interés social y tiene utilidad publica. De
acuerdo a lo recogido en el art. 63 el pleno del Ayuntamiento de Pedrezuela es
el érgano adecuado para determinar el interés social o la utilidad publica, en lo
referente a la necesidad de localizarlo en suelo con esta clasificacion viene
determinado por la falta de suelo pudblico con destino dotacional en el suelo
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urbano del municipio. Segun lo recogido en las NNSS de 1986 del Ayuntamiento
de Pedrezuela y de acuerdo con lo recogido en el articulo 101 se trata de un uso
de equipamiento publico aunque no se encuentre especificamente reflejado en
el citado articulo.

2. RD 712015 TRLSRU: De acuerdo con lo recogido en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, en su articulo 3.3 ¢) y d) la citada actividad de
ampliacion de cementerio existente y creacion de tanatorio, mejorara la calidad
y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios publicos al
servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos servicios generales mas
eficientes econdémica y ambientalmente. De acuerdo con lo recogido en el art.
13, 1 se considera que la ampliacién del cementerio con caracter excepcional
con las condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial y
urbanistica, puede legitimarse su uso especifico de previa determinaciéon de su
interés publico o social por el pleno del Ayuntamiento de Pedrezuela, porque ha
de emplazarse en el medio rural al no existir suelo vacante de caracter urbano
para su implantacion y porque es una dotacién que ha de ubicarse alejada en a
medida de lo posible del suelo urbano.

3. LSCM 2001: La actividad a realizar, ampliacion de cementerio y construccion de
tanatorio, no requiere cambio de categoria del suelo, se encuentra recogida en
el apartado b del articulo 25 de la LSCM, y se puede legitimar mediante
calificacion urbanistica, cuyos requisitos estan recogidos en el articulo 26 de la
LSCM, en el apartado 3, en concreto aquellas que por su funcién propia,
ampliacion de cementerio existente y tanatorio, un uso requerido por un
equipamiento local y que precisa de implantarse en este tipo de suelo ante la
falta de suelo urbano a destinarlo a tal fin y dado que no es un uso que se deba
implantar en suelo urbano.

4. Ley de Bases de Régimen Local: Los cementerios son bienes demaniales
afectos a la prestacion de un servicio publico local (arts. 25.2.k) y 26.1.a) de la
Ley de Bases de Régimen Local).

Justificacién del interés social de la propuesta:

Se considera que la declaracion de utilidad publica compete sélo a la Administracién Local, sélo cuando
trasciende el ambito municipal puede afectarse a la ordenacién, pero entonces ya no estamos ante una
declaracién de utilidad sino ante la necesaria tramitaciéon de un Plan Especial.

Dado que en ninglin caso trasciende el &mbito municipal la decisién de declaracion del interés publico
compete al Ayuntamiento de Pedrezuela.

2. Parque Pefiandia. Con motivo de poder acceder a subvenciones municipales como por ejemplo de
embellecimiento del afio 2025, gue pudieran llevar implicito la sustituciéon del pavimento de los caminos por

adoquin, la ejecucién de unos bafios para poder licitar el uso como quiosco en verano del merendero, etc...
se necesita la tramitacidn de una calificacién urbanistica.

a. Situacion:

PARQUE PENANDIA

PARCELA SUPERFICIE

Paoligono 4 Parcela 630: 28108A004006300000M 8 422335 m2
Poligono 4 Parcela 628: 28108A004006250000M G 8106,43 m2
e s aim0m2
Poligono 4 Parcela 838 28108A004008380000M| 2039,00 m2

Poligono 4 Parcela 3021; 28108A004090210000MP 332,19 m2
Poligono 4 Parcela B36: 28108A004008360000MD 1486,81 m2
TOTAL 18364,78 m2
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La clase de suelo, de acuerdo a las NNSS de marzo de 19386 del ayuntamiento de Pedrezuela donde se
ubican las parcelas, es de suelo no urbanizable de proteccidn especial, al ser las NN3S anteriores a |a ley
G200 del suelo de la Comunidad de Madnd, en adelante LSCM, v por tanto al tratarse de un planeaméento no
adaptado a la misma, segdn esta Oltima, de acuerdo a la disposicion transitoria primera del citado texto legal sa le
aplicara el mismo régimen que al Suelo ne urbanizable de proteccion.

i. NNSS de pedrezuela:

1. De acuerdo en las NNSS de 1986 del Ayuntamiento de Pedrezuela en SNUP
(SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION), en su articulo 50, se podran
de manera excepcional autorizar aquellos usos que sean de utilidad publica o
interés social. El uso de parque periurbano se considera un interés social y tiene
utilidad publica. De acuerdo a lo recogido en el art. 63 el pleno del Ayuntamiento
de Pedrezuela es el 6rgano adecuado para determinar el interés social o la
utilidad publica, en lo referente a la necesidad de localizarlo en suelo con esta
clasificacion viene determinado por la falta de suelo puablico con destino
dotacional en el suelo urbano del municipio. Segun lo recogido en las NNSS de
1986 del Ayuntamiento de Pedrezuela y de acuerdo con lo recogido en el
articulo 101 se trata de un uso de equipamiento publico de parques y jardines

2. RD 7/2015 TRLSRU: De acuerdo con lo recogido en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, en su articulo 3.3 c) y d) la citada actividad de
parque periurbano, mejorara la calidad y la funcionalidad de las dotaciones,
infraestructuras y espacios publicos al servicio de todos los ciudadanos y
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fomentardn unos servicios generales mas eficientes econdomica y
ambientalmente. De acuerdo con lo recogido en el art. 13, 1 se considera que el
parque periurbano con caracter excepcional con las condiciones previstas en la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, puede legitimarse su uso
especifico de previa determinacion de su interés publico o social por el pleno del
Ayuntamiento de Pedrezuela, porque ha de emplazarse en el medio rural al no
existir suelo vacante de caracter urbano para su implantacion y por servir de
transicion entre el suelo urbano existente y el suelo no urbanizable de
proteccion.

LSCM 2001: La actividad a realizar, parque urbano no requiere cambio de
categoria del suelo, se encuentra recogida en el apartado b del articulo 25 de la
LSCM, y se puede legitimar mediante calificacion urbanistica, cuyos requisitos
estan recogidos en el articulo 26 de la LSCM, en el apartado 3, en concreto
aquellas que por su funcién propia, parque de tipo periurbano, un uso requerido
por un equipamiento local y que precisa de implantarse en este tipo de suelo

ante la falta de suelo urbano a destinarlo a tal fin.

Aclaracién: Aunque las NNSS califican a parte del parque como zona especialmente protegida, el
resto es suelo no urbanizable comun, la zona protegida por la figura de montes preservados esta

separada fisicamente del resto del parque por una malla ganadera.

Justificacion del interés social de la propuesta:

Se considera que la declaracién de utilidad plblica compete sé6lo a la Administracién Local, sélo cuando
trasciende el ambito municipal puede afectarse a la ordenacién, pero entonces ya no estamos ante una
declaracién de utilidad sino ante la necesaria tramitacién de un Plan Especial.

Dado que en ningun caso trasciende el ambito municipal la decisién de declaracion del interés publico

compete al Ayuntamiento de Pedrezuela.

3. Nave punto limpio. Esta nave fue fruto de legalizaciéon al amparo del PGOU 2015, que devino ineficaz con su
anulacién en 2018. El punto limpio ya fue objeto de legitimizacién via calificacién urbanistica en 2004, en este
caso seria una ampliacién de la citada calificacién urbanistica vinculando al nave a ese uso.

a. Situacion:

PUNTO LIMPIO SUPERFICIE
ALMACEN 1 28,00 m2
ALMACEN 2 42 00 m2
ALMACEN 3 15,00 m2

MANE EXISTEMTE 153,00 m2

T | oaoom
SUPERFICIE CONSTRUIDA 238,00 m2
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De acuerdo con la informacion de las NNSS de 1966:
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La clase de suelo, de acuerdo a las NNSS de marzo de 1986 del ayuntamiento de Pedrezuela donde se
ubican las parcelas, es de suelo no urbanizable de Comin, al ser las NNSS anteriores a la ley 92001 dal sueto
de la Cormunidad de Madrid, en adelante LSCM, y por tanto al tratarse de un plansamisnto no adaplado a la misma,
sagin esta ultima, de acuerdo a la disposicion fransitoria primera del citado texto legal se e aplicard el misma
ragimen que 2l Suelo urbanizable no sectorizado,

i. NNSS de pedrezuela:

1. De acuerdo en las NNSS de 1986 del Ayuntamiento de Pedrezuela en SNUC
(SUELO NO URBANIZABLE COMUN), en su articulo 50, se podran de manera
excepcional autorizar aquellos usos que sean de utilidad publica o interés social.
El uso de cementerio se considera un interés social y tiene utilidad publica. De
acuerdo a lo recogido en el art. 63 el pleno del Ayuntamiento de Pedrezuela es
el érgano adecuado para determinar el interés social o la utilidad publica, en lo
referente a la necesidad de localizarlo en suelo con esta clasificacion viene
determinado por la falta de suelo publico con destino dotacional en el suelo
urbano del municipio. Segun lo recogido en las NNSS de 1986 del Ayuntamiento
de Pedrezuela y de acuerdo con lo recogido en el articulo 101 se trata de un uso
de equipamiento publico aunque no se encuentre especificamente reflejado en
el citado articulo se asimilaria a los servicios publicos especiales.

2. RD 712015 TRLSRU: De acuerdo con lo recogido en el Real Decreto Legislativo
712015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, en su articulo 3.3 ¢) y d) la citada actividad de
ampliacion de punto limpio, mejorard la calidad y la funcionalidad de las
dotaciones, infraestructuras y espacios publicos al servicio de todos los
ciudadanos y fomentaran unos servicios generales mas eficientes econémica y
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ambientalmente. De acuerdo con lo recogido en el art. 13, 1 se considera que la
ampliacion del punto limpio incorporando al citada nave con caracter
excepcional con las condiciones previstas en la legislacién de ordenacion
territorial y urbanistica, puede legitimarse su uso especifico de previa
determinacion de su interés publico o social por el pleno del Ayuntamiento de
Pedrezuela, porque ha de emplazarse en el medio rural al no existir suelo
vacante de caracter urbano para su implantacion y porque es una dotacion que
ha de ubicarse alejada en a medida de lo posible del suelo urbano.

3. LSCM 2001: La actividad a realizar, ampliacion de cementerio y construccion de
tanatorio, no requiere cambio de categoria del suelo, se encuentra recogida en
el apartado b del articulo 25 de la LSCM, y se puede legitimar mediante
calificacion urbanistica, cuyos requisitos estan recogidos en el articulo 26 de la
LSCM, en el apartado 3, en concreto aquellas que por su funcién propia, un
punto limpio, un uso requerido por un equipamiento local y que precisa de
implantarse en este tipo de suelo ante la falta de suelo urbano a destinarlo a tal
fin y dado que no es un uso que se deba implantar en suelo urbano.

Justificacién del interés social de la propuesta:
Se considera que la declaracion de utilidad publica compete sé6lo a la Administracion Local, sélo cuando
trasciende el ambito municipal puede afectarse a la ordenacién, pero entonces ya no estamos ante una
declaracién de utilidad sino ante la necesaria tramitaciéon de un Plan Especial.
Dado que en ninglin caso trasciende el &mbito municipal la decisién de declaracion del interés publico
compete al Ayuntamiento de Pedrezuela.

De todo ello, SE INFORMA, segin mi leal saber y entender en:

Documento firmado electronicamente

Fdo. D. Valentin Berrojo Tabarés.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL. En Encomienda de gestion
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