Expediente 856/2025: Adquisicién de parcela para uso dotacional educativo (Instituto Educacién Secundaria)
Procedimiento: Adquisicidon de bienes inmuebles a titulo oneroso por concurso

PLIEGO DE CONDICIONES DEL CONCURSO

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato y calificaciéon

Sello de Organo de Secretarfa (1 de 2)
HASH: d67078ded1bd370d4a066a511fa1d756

Ayuntamiento de Pedrezuela
Fecha Firma: 22/01/2026

Sello de Grgano de la Junta de Gobierno (2 de 2)

Ayuntamiento de Pedrezuela

Fecha Firma: 22/01/2026
HASH: 5f9da190726d98de12641333cfed2518

Constituye el objeto del contrato la adquisicién de una parcela en suelo urbanizable no
sectorizado, destinada a uso dotacional educativo y a su posterior cesién a la Comunidad de
Madrid para la construccién y puesta en funcionamiento de un Instituto de Educacién
Secundaria (IES), compatible con otros usos de equipamiento publico.

La parcela ofertada deberd cumplir, como minimo, las condiciones sefialadas en el PPT:

1.1. Ubicacién
Término municipal de Pedrezuela, preferentemente en el entorno periurbano del municipio.
1.2. Superficie
O Superficie minima: 10.000 m2.
0 Superficie admisible/orientativa: hasta 12.000 m2.
1.3. Morfologia y condiciones fisicas
[0  Parcela preferentemente regular, sin quiebros y sin desniveles importantes, que permita la
implantacién del programa dotacional.
O Se valorard que la relacién ancho/largo se aproxime lo méas posible a 1, evitando parcelas
excesivamente alargadas o con poco frente.
1.4. Clasificacién urbanistica
0 La parcela deberd ubicarse en suelo urbanizable no sectorizado (SUNS), conforme a la
equivalencia indicada en el Informe Técnico respecto del “suelo no urbanizable comin” de
las NNSS de 1986.
0 Exclusién: no se admitirdn parcelas con clasificaciéon de suelo protegido o suelo
especialmente protegido, ni conforme a NNSS 1986 ni en su equivalente de la Ley 9/2001.
1.5. Afecciones y condicionantes
0 La parcela deberd estar libre de afecciones que puedan impedir o paralizar la implantacién
del equipamiento, y en particular sin afecciones medioambientales relevantes, incluyendo (a
titulo enunciativo) ZEPA, valores ambientales/paisajisticos condicionantes, vias pecuarias,
cauces hidroldgicos y zonas de afeccién de redes de transporte o distribucién (autopistas,
electricidad, etc.).
0 Deberé ofertarse libre de cargas y gravdmenes que impidan su destino dotacional y su
transmision.
1.6. Accesibilidad y servicios
0 Parcela bien comunicada y accesible desde viario publico.
0 Aunque carezca de acometidas, las canalizaciones de distribucién (agua, saneamiento,
energia eléctrica, gas y telecomunicaciones) deberdn encontrarse préximas, de modo que
sea viable la conexién y el suministro.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion |

La adquisicién tendrd lugar mediante concurso publico, de acuerdo con el articulo 116.4
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y los
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Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto. Se
aplicaran los principios de la Ley de Contratos del Sector Publico para resolver las dudas y
lagunas que pudieran presentarse.

La adjudicacién del contrato se realizard utilizando los criterios de adjudicacién
establecidos en la cldusula séptima del presente pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad |

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacién de este
concurso, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento hara
publica la convocatoria mediante anuncio en la sede electrénica del Ayuntamiento:

http://pedrezuela.info/el-ayuntamiento/perfildelcontratante/

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion |

El presupuesto base de licitacién serd de 6,70 euros metro/ cuadrado (méximo de
12.000 m2), segun valoracién efectuada por la arquitecta municipal para el tipo de bien
inmueble a adquirir.

Conforme al articulo 45.1.A.a) del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre,
por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, estdan exentos del impuesto, las
Administraciones Publicas Territoriales. Estando igualmente exentos del IVA la entrega de
terrenos que relnan las caracteristicas establecidas en el articulo 20 de la Ley 37/1992, de 28

de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido (es decir que no esté edificados, ni cuenten con licencia
de obras, ni incorporados a un proceso urbanizador o edificatorio, ni exista compromiso alguno con el vendedor en tal
sentido)

CLAUSULA QUINTA. Existencia de crédito |

Las obligaciones econdémicas del contrato se abonardn con cargo a las siguientes
aplicaciones presupuestarias:

Anualidad Aplicacion presupuestaria Importe
2026 80.400 €

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar |

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion
Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de las personas interesadas deberdn ajustarse a los pliegos y
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por el licitador del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o
reserva alguna; Cada licitador no podré presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacidon de ofertas

El plazo de presentacién de ofertas serd de 15 dias hédbiles contados a partir del dia
siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en la sede electrénica del Ayto; La
presentacién de las ofertas se realizard en el Registro General del Ayto en su horario de
atencién al publico.

7.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se realizardn
por medios electrénicos; En el caso de licitadores que no estén obligados a relacionarse por
medios electrénicos y eligieran esta opcién, la notificacién de las resoluciones y actos
administrativos dirigidos a ellos se practicara en la forma que establece el articulo 42 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones
Publicas. Podran modificar el medio de notificacién en cualquier momento del procedimiento.

7.4. Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador, en los que se hard constar la denominacién del sobre y la
leyenda «Proposiciéon para licitar la adquisicién por el Ayuntamiento de Pedrezuela de una
parcela para uso dotacional educativo, u otros usos publicos dotacionales igualmente
compatibles». Estos sobres estardn firmados por el licitador en la solapa; Una vez presentados
se introducirdn a su vez en sendos sobres del Ayuntamiento, con la misma leyenda y firmados
igualmente por el licitador en la solapa, para su entrega y custodia por la Secretaria del
Ayuntamiento, hasta el momento de su apertura por la mesa de contratacién

La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econédmica y Documentacién que permita la valoracién de las ofertas segun los criterios
de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién
numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que permitan a la mesa valorar las condiciones urbanisticas de las
parcelas ofertadas:

- Certificacién catastral descriptiva y grafica del inmueble.

- Certificacion del Registro de la Propiedad o nota simple registral actualizada en la
gue se acrediten caracteristicas y superficie, que el licitador es propietario de pleno
dominio del inmueble y que éste esta libre de cargas o gravamen; La certificacién o
nota simple debera ser expedida con una antelacién no superior a 30 dias contados
desde la fecha de finalizacién del plazo de presentacién de ofertas.

b) Una declaracién responsable del licitador indicando que cumple las condiciones
establecidas en este pliego; Se presentard conforme al siguiente modelo:

3
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D/Dnha , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
, ng ., con NIF n¢? , en representacién de la Entidad
, con NIF n.2 , a efectos de su participacién en el 856-2025

concurso para la adquisicién de una parcela para uso dotacional educativo, DECLARA BA)JO
SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en el concurso para la para la adquisiciéon de una
parcela para uso dotacional educativo del Ayuntamiento de Pedrezuela (u otros usos publicos
compatibles), declarando que la parcela(s) ofertada cumple con los requisitos exigidos en el
PPT.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
cldusulas administrativas particulares para ser adjudicatario

TERCERO.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.
(En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electrénicamente con la Administracién,
se debera indicar:

[ ] Deseo ser notificado por medios electrénicos.

[] Deseo ser notificado mediante correo postal.

CUARTO. Que se compromete a acreditar la posesién y validez de los documentos a
gue se hace referencia en la C.11 de éste Pliego en caso de que sea propuesto como
adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

QUINTO. Que no figura como deudor de este Ayuntamiento

SEXTO. Que la empresa/liictador no estda comprendida en ninguna de las prohibiciones
e incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP)

Y para que conste, firmo la presente declaracién.

En , a de de 2026

Firma del declarante,

Fdo.:
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SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

a) Oferta econdmica.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

D/Dia , con domicilio a efectos de notificaciones en
, , n.2 , con NIF n.2 , en representaciéon de la
Entidad , con NIF n.2 , a efectos de su participacién en el 856-

2025 concurso para la adquisicién de una parcela para uso dotacional educativo (u otros usos
publicos dotacionales compatibles), hago constar que conozco el pliego que sirve de base al
contrato (asi como el PPT) y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién y ofertando

por el bien la cantidad de euros/m2
- Superficie de la parcela (m?)
- Valor ofertado/m?2 (€)
- Precio total resultante (€)
En ,a de de 2026

Firma del declarante,

Fdo.:

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Valoracion

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se
atenderd a los siguientes criterios de adjudicacién:

Se otorgaran hasta 100 puntos, con arreglo a los siguientes criterios.

A) PRECIO: hasta 80 puntos
La propuesta econédmica mas baja tendrd una valoracién de 80 puntos. La valoracién del
resto de propuestas se realizard mediante la aplicacién de la siguiente férmula (proporcional
inversa ponderada):

Pl - Of

Pe=fRsa—b

Donde:

- Po= Puntuacién Obtenida

- Pl = Precio de licitacién

- Of = Oferta realizada

- Pm = Puntuacién maxima posible (80 ptos)
- Oe = Oferta mas econdmica

Obtendra 0 puntos la que se limite a ofrecer precio de licitacién sin realizar ninguna baja
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B) CRITERIOS QUE DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR: hasta 20 puntos

En funcién de la documentacién catastral adjuntada, por la arquitecta municipal se
procederd a valorar la mayor o menor adecuacién de cada parcela ofertada a las
caracteristicas urbanisticas exigidas en el PPT del contrato, conforme a los siguientes criterios:

R o /lciole Qué se valora (en funcion de las caracteristicas de la parcela) Punt,-uf-zc:on
valor) maxima
— — — — 5
B.1 Superficie de la parcela Adecuacion de la superficie dentro del rango exigido (10.000-12.000 m?) y 5 puntos

mayor funcionalidad para la implantacién del equipamiento

Ubicacidn e integracién en el entorno periurbano: accesibilidad desde viario
B.2 Integracidn urbana publico, conectividad con el nidcleo urbano y adecuacion del| 5 puntos
emplazamiento para uso dotacional educativo

Proximidad y viabilidad de conexién a redes de abastecimiento,

B.3 Conexidn a redes . . . L S
saneamiento, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones

5 puntos

Regularidad geométrica, ausencia de quiebros y desniveles relevantes, y

condiciones topograficas favorables para la implantacion del Instituto > puntos

B.4 Morfologia

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion |

Dentro de los tres dias habiles siguientes a la conclusién del plazo fijado para la
presentacién de proposiciones, se constituird la mesa de contratacién.

La mesa de contratacién estard compuesta por:

D. Rodrigo Garcia Zafra (Presidente)

D Ignacio Suarez Rodriguez, secretario

D Eusebio Soriano Ramajo (vocal intervencion)

Dfia Ana M2 Sda Garcia, vocal técnico (arquitecta municipal)
D José Carlos Bodas Sanz, vocal técnico

o s I

| CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas |

Constituida la mesa, procedera a examinar la documentaciéon recogida en el primer
sobre A vy, si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificard a las personas
interesadas para que en un plazo maximo de cinco dias procedan a dicha subsanacién.

A continuacién se realizard la apertura de los sobres B que contengan las proposiciones,
econdémicas pudiendo rechazarse en el momento aquellas que se aparten sustancialmente del
modelo o comporten error manifiesto.

La mesa analizara las ofertas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en el
pliego, y podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere
precisos y que se relacionen con el objeto del concurso, en particular en relacién a

Determinada por la mesa la proposicibn mas ventajosa, se levantard el acta
correspondiente, sin que la propuesta de adjudicacién cree derecho alguno a favor del
adjudicatario propuesto.

| CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion |
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El 6rgano de contratacién requerirad al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de 10 dias presente la documentaciéon acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos, en concreto aquella documentacién que acredite la
titularidad y condiciones éptimas del bien inmueble objeto de la compraventa.

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro publico que corresponda, segln el tipo de persona juridica de que se trate.

— En cuanto a personas fisicas, el DNI

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacién de cualquier modo
adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando sea
exigible legalmente.

— Escritura que acredite la propiedad de la finca.

CLAUSULA DUODECIMA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contratacién deberd adjudicar el
contrato en el plazo de diez dias desde la recepcién de la documentacioén.

No podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o proposicién
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego, salvo motivos de
interés publico debidamente justificados.

La resolucion del concurso se publicara en la sede electrénica del Ayuntamiento y se
notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacion del Contrato |

El plazo para la suscripcién del contrato sera de 10 dias a contar desde la adjudicacioén;
Serd preceptiva la formalizacién de la adquisicién mediante escritura publica en la notaria
correspondiente y su inscripcién en el Registro de la Propiedad, e incorporacién al Catastro.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Pago |

El pago de la adquisiciéon del inmueble por parte del Ayuntamiento se efectuard en el
plazo de un mes desde la formalizacién del contrato.

El Ayuntamiento efectuara transferencia bancaria a la cuenta que sefiale el licitador.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Gastos de formalizacion del contrato |

La operacién no estd sujeta ni a IVA ni al ITPAJD segun se establece en la cldusula
CUARTA de este Pliego; Los gastos de la elevacién de la compra-venta a documento publico
notarial, asi como la inscripcién en el Registro de la Propiedad, seran de cargo del
Ayuntamiento

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincion del Contrato |

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.
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cldusulas administrativas particulares, en el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho
privado que sean de aplicacién.

Se considerard causa de resolucién del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacién de las causas de resolucién, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacién con las
salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Confidencialidad y tratamiento de
datos

17.1 Confidencialidad

El futuro contratista debera respetar la normativa vigente en materia de proteccién de
datos.

El adjudicatario (como encargado del tratamiento de datos) y [en su caso] su personal,
en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad, deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida
la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o
dafio accidental, mediante la aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal
y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general
de proteccién de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos
(Ayuntamiento).

17.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccién de datos, los licitadores quedan informados
de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la
presentacién de su oferta y deméas documentacién necesaria para proceder a la contratacién
serdn tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado
mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene caracter privado, su preparaciéon y adjudicaciéon se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y el Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las normas de Derecho privado.
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El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparaciéon y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las demas controversias
que surjan entre las partes.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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